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Asset Management

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor CLA Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1134770 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 140391613 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-
nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a ¢istej hodnoty aktiv fondu

160 000 000 € 1150000
140 000 000 € 1130000
120 000 000 € 1110000
100 000000 € 1,090000
80 000 000 € 1,070000
60 000000 € 1,050000
40 000000 € 1,030000
20 000 000 € 1,010000
0€ 0,990000
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. Cista hodnota aktiv (fava os) . Hodnota podielového listu (prava os)

Vykonnost (k 15. 03. 2026)

1MESIAC 3 MESIACE 6 MESIACOV 1ROK OD ZACIATKU ROKA OD SPUSTENIA OD SPUSTENIA P.A.
0,4% 11% 1,8% 3,8% 11% 13,5% 2,9%

Komentar portfélio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii posilnil v prvom kvartali roka o 1,1%. Klticové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi priaznivé. Obsadenost nehnutelnosti dosahuje 95%, priemerna
doba do exspiracie ndjomnych kontraktov je na trovni blizkej vyse 5 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo konzervativnu troven pod 50 %. Fond participuje na vykonnosti
75 komerénych nehnutelnosti v celkovo Siestich europskych krajinach, v ktorych posobi viac nez 900 najomcov. Hodnota nehnutelnosti dosahuje takmer 4 mld. EUR.

Trh komerénych nehnutelnosti v regione CEE sa v roku 2025 postupne stabilizoval po predchadzajicom obdobi vyssich urokovych sadzieb a utimeného investicného dopytu. Klit¢ovym
faktorom ozivenia bol pokles vynosov v nadvaznosti na uvolfiovanie menovej politiky, o viedlo k obnove investi¢nej aktivity najmé v druhej polovici roka. Investori sa sustredovali predovsetkym
na kvalitné aktiva v hlavnych lokalitach s dlhodobymi ndjomnymi zmluvami a bonitnymi ndjomcami.

V ramci jednotlivych segmentov si stabilnu poziciu udrzali logistické a priemyselné nehnutelnosti, ktoré nadalej profitovali z dopytu podporeného e-commerce a retazcovou optimalizaciou.
Administrativny segment vykazoval diferencovany vyvoj, pricom moderné kancelarske priestory v atraktivnych lokalitdch zaznamenavali stabilny dopyt, zatial Co starsie budovy celili vyssej
miere neobsadenosti. Retailovy segment bol stabilizovany najmé v pripade dominantnych nakupnych centier a retail parkov.

Celkovo mozno konstatovat, ze trh komerénych nehnutelnosti v regione CEE, vratane Slovenska, vstupuje do fazy postupného ozivenia, pricom dalsi vyvoj bude zavisiet najma od tempa poklesu
urokovych sadzieb, dostupnosti financovania a celkového makroekonomického prostredia.

V ramci Accolade Industrial pribudli do fondu 3 nové logistické nehnutelnosti v polskych mestach Lublin a Szczecin a Spanielskom meste Vitoria-Gasteiz. Transakcie boli realizované aj na strane
predaja, kedy Wood & Company v ramci fondu zameraného na kancelarsky segment predal administrativny complex BBC1 v Bratislave a Arete Industrial odpredalo areél v Trencine.
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Klu¢ové parametre fondu

Pocet nehnutelnosti 75 Obsadenost 95%
Pocet najomcov 944 LTV* 47%

Hodnota nehnutelnosti (€) > 3975 000 000 WAULT** 56

Hruba prenajimatelna plocha (m?) > 3137 000

*  podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu
** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch
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