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Asset Management

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor CLA Slovania

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1,093415 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 133892245 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-

nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a ¢istej hodnoty aktiv fondu
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Vykonnost (k 15. 03. 2025)
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Komentar portfélio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii posilnil v prvom kvartali roka o 1%. Klticové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi priaznivé. Obsadenost nehnutelnosti dosahuje 96 %, priemerna doba
do exspiracie najomnych kontraktov je na urovni 6 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo konzervativnu uroven pod 50%. Fond participuje na vykonnosti vyse 70 komercnych
nehnutelnosti v celkovo Siestich europskych krajinach, v ktorych pésobi viac nez 900 najomcov. Hodnota nehnutelnosti presahuje 3 mld. EUR. Trh komercnych nehnutelnosti v strednej Europe
zaznamenal v poslednom kvartali minulého roka narast investiénej aktivity o 70 %. Oproti podpriemernému roku 2023 sa investori zamerali najviac na Polsko, Cesku republiku a Rumunsko, o
odzrkadluje rasticu doveru v regionalnu ekonomiku, avsak na druhej strane Coraz prisnejsiu selekciu trhov od investorov. Rastovy objem pozorujeme aj v Uvode roka 2025, kedy napr. objem
transakcii v prvom kvartali na Slovensku prekonal stcet prvych kvartélov v dvoch predchadzajucich rokoch. Tento trend naprie¢ jednotlivymi segmentami komercnych nehnutelnosti by mali
aj nadalej podporovat znizujuce sa Urokové sadzby ECB, ¢o umozni lacnejsie financovanie a zvysi likviditu na trhu. Z pohladu vyvoja vynosov v tomto roku ocakdvame stabilizaciu, prip. mierny
pokles, pricom rozhodovat bude najmé lokalita a kvalita danej nehnutelnosti. Medzi najvyznamnejsie riziké patria najma rozbehnuta obchodna vojna, pokracujuci vojensky konflikt na Ukrajine
a nizka ekonomické aktivita. Wood & Company Logistics podfond vstupil zaciatkom roka s developerskou spolocnostou 7R do projektu vystavby logisticko-priemyselnej haly pri dialnici D1
v blizkosti Jihlavy. Na pozemku o velkosti 6 hektarov, ktory disponuje platnym stavebnym povolenim, bude realizovana vystavba vyse 25 000 m2 modernych skladovacich priestorov. Accolade
Industrial pridal do portfélia dalsiu nehnutelnost v Spanielsku. Mesto Burgos na severe krajiny je dolezitym dopravnym uzlom a silnou lokalnou ekonomikou. Nehnutelnost disponuje certifikaciou
BREEAM na Urovni Very Good. Hlavnym najomnikom je japonsky gumarensky konglomerat Bridgestone. Prislo taktiez k dokonceniu druhej budovy parku Ostrov North, ktory disponuje velkostou
viac nez 120 000 m2. Nehnutelnost, ktora vznikla na pozemku byvalej Skodovky, disponuje certifikdciou BREEAM na Grovni Excellent. Najomnikmi st spoloénosti Amphenol (vyrobca elek-
trickych konektorov, Citaciek a kablovych zvéazkov) a Kokiskashop (e-commerce spolo¢nost zamerana na tovary pre domy a zahrady). V rdmci fondu Arete Industrial bola najomnikovi Hutchin-
son dokoncena a predana do uzivania jednotka v ARETE Parku Rokycany | o rozlohe 4 800 m2. Francuzska spolo¢nost je globalnym lidrom v oblasti anti-vibracnych silentblokov a tesniacich
a izolac¢nych technoldgii.
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Klu¢ové parametre fondu

Pocet nehnutelnosti 72 Obsadenost 96%
Pocet najomcov 934 LTV* 48%
Hodnota nehnutelnosti (€) > 3590 000 000 WAULT** 56
Hruba prenajimatelna plocha (m?)  >2799 000
*  podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu
** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch
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