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Dokument s klucovymi informaciami

Ucel
V tomto dokumente ndjdete klu¢ové informdcie o tomto investicnom produkte. NeslUzi na propagacné a marketingové ucely. Poskytnutie tychto informacii sa vyZaduje

na zéklade pravnych predpisov, aby vdm pomohol porozumiet podstate, rizikam, nakladom, moznym vynosom a stratam spojenych s tymto produktom a porovnat ich
s inymi investiénymi produktami.

Produkt

Nazov produktu: PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len
,Fond“).

Tvorca produktu: PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava — mestska Cast Petrzalka,
1CO: 53 068 351.

ISIN: SK3000001238

Webové sidlo: www.partnersasset.sk

Viac informacii: +421 2 32 002 736 alebo info@partnersasset.sk

Organ dohladu: Ndrodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, www.nbs.sk

Datum vytvorenia / revizie dokumentu: 1.1.2023 / 06.02.2025

O aky produkt ide ?
Typ Produktu

Verejny $pecialny podielovy fond nehnutelnosti vytvoreny a spravovany podla zakona €. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Zakon”).

Doba trvania produktu

Fond je vytvoreny na dobu neur¢itu a nie je stanoveny Ziadny datum splatnosti. Investicia do Fondu neméze byt za Ziadnych okolnosti automaticky ukonéena. Ramcova
zmluva o investovani méze byt ukonéena dohodou zmluvnych stran alebo jednostrannou vypovedou s dvojmesacnou vypovednou lehotou zo strany investora alebo
Spravcovskej spolo¢nosti, a to s uvedenim dévodu alebo aj bez uvedenia dévodu.

Ciele

Ciefom Fondu je dosiahnut zhodnotenie podielovych listov participaciou na vyvoji realitného sektora v odporu¢anom investi¢cnom horizonte a pri primeranej miere
rizika v mene EUR. Zameranim investi¢nej politiky Fondu je investovat zhromazdené pefiazné prostriedky najma realitnych aktiv spifiajicich podmienky Zakona,
z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Fond méze poskytovat pozicky realitnym spolo¢nostiam, v ktorych ma majetkovd
ucast. Fond moze investovat do finanénych derivatov na tGcely dosahovania vynosov, ako aj na ucely zabezpecenia rizik. Fond je akumula¢nym fondom, t.j. vynosy z
majetku vo Fonde sa zahffiaju do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov. Fond nesleduje Ziadny benchmark, t.j. ukazovatel reprezentujuci trh, na ktorom sa

investuje a vykonnost Fondu nie je porovnavana oproti ziadnemu porovnavaciemu ukazovatelu.
Zamyslany retailovy investor

Fond je urceny retailovému investorovi, ktory ma predchadzajtce znalosti, pripadne skisenosti tykajuce sa tohto alebo podobného investi¢cného produktu. Fond nemusi
byt vhodny pre investorov, ktori planuju pouZit svoje investované prostriedky v lehote krat3ej ako 5 rokov.

Aké su rizika a éo mdZem ziskat ?

Suhrnny ukazovatel rizika
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Pri urcovani ukazovatela rizika sa predpoklada, ze budete drzat
produkt aspon 5 rokov. Skutoc¢né riziko sa méze vyznamne lisit, ak
si nechate produkt vyplatit predcasne, kedy moézete ziskat spat
menej nez ste investovali, pripadne znasat dodatoéné naklady.

Suhrnny ukazovatel rizik je ukazovatelom Udrovne rizika tohto Fondu v porovnani s inymi produktami. Naznacuje, akd je pravdepodobnost, Ze pridete o peniaze
v désledku negativneho pohybu na trhoch alebo v désledku inych faktorov. Fond je zaradeny do rizikovej triedy 3 zo 7, ¢o predstavuje stredne nizku mieru rizika.

Suhrnny ukazovatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate minimalne pocas odporiéaného investi¢ného horizontu, t.j. aspon 5 rokov. V praxi sa riziko spojené s
investiciou podstatne lii v zavislosti od dizky trvania investicie, pricom pri nedodrzani investi¢ného horizontu méze byt skutoéné riziko podstatne vyssie a mdzete tak
pri predéasnom ukonéeni investicie ziskat spat podstatne menej.

Iné rizika nezohladnené v siihrnnom ukazovateli rizik

Suhrnny ukazovatel rizik primerane nezahffia riziko spojené s investiciami do nehnutelnosti a realitnych spolo¢nosti (stavebné vady, vypadky planovanych prijmov
z prenajmu, pravne riziko, riziko ocenenia nehnutelnosti atd.) kreditné riziko, riziko likvidity, menové riziko a riziko nepredvidanych udalosti, ktoré méze negativne
vplyvat na hodnotu podkladovych aktiv Fondu.

Maximalna moina strata investovaného kapitalu
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Historické Udaje nemusia byt spolahlivym indikdtorom buduceho profilu rizik Fondu. Nie je zaru¢ené, Ze sa ¢asom hodnota suhrnného ukazovatela rizik nezmeni. Ani
najnizsia hodnota ukazovatela neznamend bezrizikovu investiciu. Spravcovskd spolo¢nost neposkytuje garancie vratenia pévodne investovanej sumy. V krajnom
pripade moZe vasa maximalna strata dosiahnut celt investovanu Eiastku.

Scenadre vykonnosti

Uvedené scenare ilustruju, ako by sa Vasa investicia mohla vyvijat. Scendre si mézete porovnat so scenarmi inych produktov. Su zalozené na minulych vysledkoch
a urcitych predpokladoch. Nepredstavuju zaruku buducich vynosov. Vas skutoény vynos sa bude liSit v zavislosti od toho, ako sa bude prislusny trh vyvijat a ako dlho si
investiciu ponechdte. Uvedené Udaje zahffiaju naklady samotného produktu, ale nemusia zahffiat vietky naklady, ktoré zaplatite svojmu investi¢énému poradcovi alebo
distributorovi. Upozorfiujeme, Ze tieto Udaje nezohladfiuju vasu osobnu dariovu situaciu, ktora méze mat takisto vplyv na to, kolko sa vam z investicie vrati.

Odporucané obdobie drzby: 5 rokov
Priklad investicie: 10 000 €
Scenare

Ukoncenie po Ukoncenie

1. roku po 5. roku

Minimum Nie je zaruéeny Ziadny minimalny vynos. V krajnom pripade méZete prist o celd svoju investiciu alebo jej €ast.
Kolko by ste mohli ziskat spat po uhrade nakladov 9870€ 8840€
Stresovy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok -1,26% -2,43%
Kolko by ste mohli ziskat spit po uhrade nakladov 10080 € 11360 €
Nepriaznivy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 0,76% 2,59%
Kol'ko by ste mohli ziskat spit po Gihrade nakladov 10310€ 12780 €
Neutralny scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 3,10% 5,02%
Kol'ko by ste mohli ziskat spit po thrade nékladov 11060 € 13540 €
Priaznivy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 10,63% 6,26%

Uvedené scendre nepriaznivého, neutralneho a priaznivého scenara predstavuju priklady s pouZitim najhorsej, medidnovej a najlepsej vykonnosti za poslednych 10
rokov. Stresovy scendr ukazuje, ¢o by ste mohli dostat spat za extrémnych trhovych podmienok, pricom nezohladruje situdciu, kedy by sme vam nemohli vyplatit
podielové listy Fondu.

Nepriaznivy scenar sa odohral v obdobi od 2/2012 do 2/2017, neutrélny scenar sa odohral v obdobi od 4/2018 do 4/2023 a priaznivy scenér sa odohral od 9/2016 do
9/2021. Vzhladom na nedostato¢nu histériu Fondu a absencie vhodnej referen¢nej hodnoty st uvedené typy scendrov zalozené aj na vyvoji modelového portfélia
pouzitim historickych udajov aktiv, do ktorych méze Fond investovat v sulade s investi¢nou politikou.

€o sa stane, ak Spravcovska spoloénost nebude schopna vyplacat ?

Navratnost investicie do Fondu, jej ¢asti ani vynosu z investicie nie je Ziadnym spdsobom garantovany. Majetkové Uéty zriaduje aj vedie depozitar, ktorym je Slovenska
sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika a si oddelené od majetku Fondu aj depozitara. Pripadna insolventnost Spravcovskej spolo¢nosti
alebo depozitara preto nema vplyv na hodnotu investicie.

Aké su naklady ?
Naklady v priebehu ¢asu

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z vasej investicie na pokrytie réznych typov nakladov. Ich skuto¢na vyska zavisi od toho, kolko investujete a ako dlho
produkt drZite.

Predpoklad:

- V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktoru ste investovali (ro¢ny vynos 0%). Pre dalSie obdobia drzby predpokladame, Ze vykonnost produktu zodpoveda
neutrdlnemu scenaru.

- Investovana suma predstavuje 10 000 EUR.

_ Ak uskutocnite predaj po 1. roku Ak uskutocnite predaj po 5. roku

Celkové naklady 589 € 981 €
Rocny vplyv nakladov* 5,89% 1,89% kazdy rok

* Tento Udaj ilustruje, ako ndklady zniZuju vas vynos kazdy rok pocas obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Ze ak ukondéite produkt po uplynuti odpori¢aného obdobia
drzby, vas predpokladany ro¢ny vynos by bol 6,91% pred zohladnenim nakladov a 5,02% po ich zohladneni.
ZloZenie nakladov

V pripade ukonéenia po 1. roku

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady

Vplyv nakladov ktoré platite pri vstupe do investicie. Udaj vychadza z maximalnej vysky vstupného

Vst é naklad 2,50% Yy ny .
stupne nakiacy ? poplatku, skutocnd vyska méze byt nizsia. 250 €

Vplyv nakladov na ukoncenie investicie v pripade ukoncéenia po 1. roku. V pripade ukoncenia

Naklad yst 2,00% A - P o .
alkfady na vystup ° investicie po odporucanej dlzke investovania je vplyv nakladov 0,00%.

200 €

2/3



Priebezné naklady zrazané kazdy rok

Iné priebeiné naklady 1,25% Vplyv nakladov ktoré vynakladdme na spravu vasej investicie. 125 €
Transakéné naklady 0,00% Vplyv nakladov na nakup a predaj podkladovych aktiv Fondu. 0€
Vedlajsie naklady zraZzané za osobitnych podmienok

Vykonnostné poplatky 0,14% Vplyv vykonnostného poplatku. 29¢€

Odmeny za zhodnotenie 0,00% Vplyv odmien za zhodnotenie kapitdlu. 0€

Ako dlho mam mat produkt v dribe a méZem si peniaze vybrat predéasne ?

Odporiiéana dizka investicie: aspoii 5 rokov.

Dizka investi¢ného horizontu stvisi s rizikovym profilom Fondu, kedy investicia podlieha v kratkom ¢ase vy$8im cenovym vykyvom a tym méze byt negativne ovplyvnena
hodnota vasej investicie. Dodrzanie investiéného horizontu vyrazne zniZuje pravdepodobnost, Ze zhodnotenie investicie bude zaporné. Upozoriiujeme, Ze pri
nedodrzani investiéného horizontu moze byt skuto¢né riziko vyjadrené sihrnnym ukazovatelom rizik vy$Sie a nedodrzanie investiéného horizontu tak méze mat vplyv
na vynos investicie vyjadrenej ukazovatelom zniZenia vynosu aj na uvedené scendre vykonnosti (vid informdcie uvedené vyssie).

Spravcovska spolo¢nost vyplati investorovi podielovy list po doruceni Ziadosti o vyplatenie podielovych listov k rozhodujicemu driu (t.j. ku diiu rozhodujicemu na
uréenie Aktualnej ceny podielovych listov, ktorym je 15. kalendarny den prislusného mesiaca) v pripade beznej likvidity Fondu bezodkladne, v opacnom pripade do
Siestich mesiacov. Spravcovska spoloénost méze v mimoriadnych pripadoch doéasne, najdlhsie viak na dvandst mesiacov, pozastavit vyplacanie podielovych listov
Fondu, a to len ak je to v zaujme podielnikov.

Ako sa mdzem stazovat ?
Investor ma moznost podat staznost alebo reklamaciu nasledovnymi spdsobmi:
a) e-mailom na adresu staznosti@partnersasset.sk (moZnost vyuZit vzorové tlacivo);

b) postou na adrese sidla Spravcovskej spolo¢nosti: PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprdv. spol., a .s., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava — mestska Cast PetrZalka
(mozZnost vyuzit vzorové tlacivo);

c) Ustne (osobne) v sidle Spravcovskej spolo¢nosti;
d) telefonicky na ¢isle +421 2 3200 2736.

Podrobny postup pre podavanie staznosti a reklamacii investorov, ako aj postup pre ich vybavovanie je upraveny v Reklamaénom poriadku dostupnom na webovych
strankach Spravcovskej spolo¢nosti www.partnersasset.sk a na vyZiadanie na e-mailovej adrese info@partnersasset.sk alebo v sidle Spravcovskej spolo¢nosti.

Investor je opravneny vyuzit na vyrieSenie svojej staznosti niektory zo spésobov mimosudneho riesenia sporov (podrobnosti si uvedené v Reklama¢nom poriadku)
alebo podat staznost na postup Spravcovskej spolo¢nosti u Narodnej banky Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, pripadne sa obratit na prislusny sud.

Dalsie relevantné informacie
Dalsie informacie o Fonde, vratane minulej vykonnosti za obdobie 5 rokov, scenarov vykonnosti Fondu aktualizovanych na mesaénej baze, informacii o aktudlnej cene

podielovych listov, minimalnej a nasledovnej vyske investicie, Statutu, predajného prospektu a spravy o hospodareni mozete ziskat bezplatne v slovenskom jazyku v
sidle Spravcovskej spoloc¢nosti, na webovom sidle Spravcovskej spolo¢nosti www.partnersasset.sk na obchodnych miestach Spravcovskej spolocnosti.
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