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Asset Management

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor VGD Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1,082437 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 134008723 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-

nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a Cistej hodnoty aktiv fondu
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Vykonnost (k 15. 12. 2024)

1MESIAC 3 MESIACE 6 MESIACOV 1ROK OD ZACIATKU ROKA OD SPUSTENIA OD SPUSTENIA P.A.
0,1% 0,3% 11% 15% 1,5% 8,2% 2,5%

Komentar portfolio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii posilnil v stvrtom kvartali o 0,3% pricom v roku 2024 dosiahol vykonnost 1,5 %. Klticové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi priaznivé. Obsadenost
nehnutelnosti dosahuje 96 %, priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov je na trovni 6 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo konzervativnu Uroven pod 50%. Fond
participuje na vykonnosti vyse 70 komercnych nehnutelnosti v celkovo Siestich eurdpskych krajinach, v ktorych posobi viac nez 900 najomcov. Hodnota nehnutelnosti presahuje 3 mid. EUR.
Koniec roka 2024 priniesol na trh komercnych nehnutelnosti narast investi¢nej aktivity. Tento trend podporili znizujlce sa sadzby ECB, ktoré by sa mali pretavit do poklesu financovania neh-
nutelnosti. Vynosy komercnych nehnutelnosti zostali konstantné, o signalizuje stabilizaciu trhu. V roku 2025 sa odhaduje pozvolny narast cien nehnutelnosti podporeny poklesom vynosov.
V ramci fondu Arete Industrial pribudla prva transakcia v Polsku v podobe Arete parku Zgorzelec-Gorlitz. Ide o logisticky areél triedy A celkovou prenajimatelnou plochou 65 000 m2 v strate-
gickej polohe na polsko-nemeckej hranici s vybornou dopravnou dostupnostou a pristupom k vyznamnym eurdpskym trhom. Logisticky areél je plnom rozsahu dlhodobo prenajaty prémiovym
najomnikmi, ktorymi st vyrobca dezinfekénych a hygienickych produktov Dr. Schumacher a logistickému operatorovi ID Logistics Polska. Park disponuje certifikaciou BREEAM na trovni Excel-
lent. Taktiez prislo k dokon¢eniu a odovzdaniu do uzivania novej jednotky v ramci ARETE Parku Rokycany | spolocnosti Safran Cabin, ktora je svetovym lidrom v oblasti vyroby interiérov, systémov
a vybavenia lietadlovych kabin. Spolo¢nost je ¢lenom Safran Group, medzinarodnej high-tech skupiny pésobiacej v leteckom, obrannom a kozmickom priemysle. CB Property Investors kupil
pozemok so stavebnym povolenim a zahajil vystavbu rezidencného projektu v Liberci. V rezidencii Park Vesec vznikne v 5 viladomoch celkovo 58 novych bytov. Development prebieha v ramci
joint ventures so stavebnou a developerskou spolo&nostou KAMI PROFIT, ktord historicky realizovala niekolko Uspe$nych projektov v ramci Ceskej republiky a Slovenska. Stavba bola zahajena
v oktébri a jej dokoncenie by malo trvat priblizne 2 roky.
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Klu¢ové parametre fondu

Pocet nehnutelnosti Ul Obsadenost 96%

Pocet najomcov 994 LTV* 45%

Hodnota nehnutelnosti (€) > 3380 000 000 WAULT** 6,0

Hruba prenajimatelna plocha (m?)  >2 639 000

*  podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu
** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch
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21%

54%

Logistika a lahky
priemysel

Mapa nehnutelnosti vo fonde

Holandsko

Spanielsko

Kancelarske
budovy

25%

Nakupné centra

PARTNERS FOND REALITNYCH INVESTICIi

KVARTALNY REPORT | K 31/12/2024

Zlozenie majetku fondu

0%

Pohladavky z

neupisanych CP

20%
Hotovost

a likvidné CP
3%

CB Property
Investors

23%

Arete Industrial

Zlozenie fondu podla geografického rozloZenia

1%

Nemecko

40%

Polsko

Nemecko

Ceska republika

17%

Wood & Company

Office podfond
15%

Wood & Company
Retail podfond

5%

Wood & Company

L[]

o

L[]
Polsko o
o
L[]
L]

L]

o > .
Slovensko

AUP podfond

1%

Wood & Company
Logistics podfond

16%

Accolade Industrial

Slovensko

38%

Ceska republika

. Kancelarska budova

. Nakupné centrum

. Logistika a lahky priemysel

Ostatné

UPOZORNENIE: Tento reklamny dokument ma vylu¢ne informativny charakter. Jeho ulohou nie je nahradit dokumenty klucové informacie pre investorov, predajny prospekt a $tatut
fondu. Vynosy z investicie do podielovych fondov dosiahnuté v minulosti nie st zarukou budtcich vynosov. S investiciou do podielovych fondov je spojena rézna miera rizika, ktora
zavisi od konkrétnej investi¢nej politiky a stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej méze stupat alebo klesat a podielnik nemusi dostat
spét celd investovanu sumu. Ciel investi¢nej politiky sa aj napriek vynalozeniu odbornej starostlivosti nemusi podarit dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost negarantuje dosiahnutie ciela
investi¢nej politiky. Spravcovska spolo¢nost moze predlzit lehotu na vyplatenie podielovych listov najdlhsie na 12 mesiacov odo dna, kedy sa Uplna ziadost o vyplatenie podielovych

listov bude povazovat za doru¢enu Spravcovskej spolo¢nosti.





