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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornu radu a predstavenstvo akciovej spolocnosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s.

Sprava z auditu tGctovnej zavierky

Nazor

Uskuto€nili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav.spol. a.s. (,spoloénost”), ktora obsahuje vykaz o finanénej situdcii k 31. decembru
2021, vykaz komplexného vysledku, vykaz zmien vlastného imania a vykaz pefaznych
tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn
vyznamnych u&tovnych zdsad a iétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanCnej situécie spolonosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s. k 31.
decembru 2021, vysledku jej hospodérenia a penaznych tokov za rok kond&iaci sa k
uvedenému datumu podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS)
v zneni prijatom Eurépskou dniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Na$a zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
vodseku Zodpovednost auditora za audit UCtovnej zavierky. Od Spolognosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o S$tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
.zakon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostato¢ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Klucové zaleZitosti auditu

KfaCové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré si podla nasho odborného posudenia v
nasom audite Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zéleZitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom UEtovnej zavierky ako celku a pri formulovani
nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne samostatny nézor.
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Pri planovani auditu, resp. v priebehu auditu, sme identifikovali nasledujuce
najzavaznejsie rizika:

1. Vynosy z poplatkov a provizii

Hodnota vynosov z poplatkov a provizii za rok ktory sa skonéil 31.
decembra 2021: 179 262 EUR (31.decembra 2020: 0 EUR)

Vynosy zpoplatkov a provizii predstavuji podstatni &ast vynosov
Spolocnosti za rok ktory sa skonéil 31.decembra 2021. Ako je uvedené
vbode 3 a4.10 uctovnej zévierky, Spolocnost poskytuje sluzby spravy
majetku v podielovom fonde realitnych investicii.

Vynosy z poplatkov a provizii zahffiaju poplatky za spravu a poplatky za
sluzby poskytované pri predaji podielovych listov. Poplatky za spravu st
nadobudnuté z fondu pod spravou Spolo¢nosti a st vykézané vo vykaze
ziskov a strat poCas obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia. Poplatky
za sluzby pri predaji podielovych listov si nadobudnuté od investorov
v podielovom fonde a st zatétované pri vydavani podielovych listov.

Na tato oblast sme sa zamerali zdévodu, vysokého objemu
podkladovych transakcii, ktoré vplyvaji na vySku vynosov z poplatkov
a provizii, ako aj postdenia pri precefiovani ¢istej hodnoty majetku fondu.
KlaCovou oblastou ndsho auditu bola aj relevantnost a presnost dat ktoré
vstupuju do vypoétu poplatkov.

Reakciou na uvedené riziko bolo:

- posudenie vhodnosti nastaveného vnitorného kontrolného systému
a ucinnosti  fungovania vybranych internych kontrol suvisiacich
s vypoctom a Uctovanim vynosov z poplatkov a provizii, precenenim
cistej hodnoty majetku fondu.

- Odsuhlasenie sadzieb poplatkov pouzitych Spolo&nostou vo vypoéte
na Statut fondu pod spravou Spolo¢nosti.

- Prepocitanie hodnoty za rok ktory sa skonéil k 31. decembru 2021 pre
poplatky za spravu na zaklade €istych hodnét majetku vo fonde pod
spravou spolocnosti pocas roka, sadzieb avzorcov pre vypodet
poplatkov odsuhlasenych na $tattt fondu.

Odsuhlasenie investiénych portfélii na ziskanych potvrdzovacich
listoch s hodnotami vykazovanymi Spoloénostou

Prepocitanie hodnoty za rok ktory sa skoncil k 31. decembru 2021 pre
poplatky za sluzby poskytnuté pri predaji podielovych listov - na
zaklade objemu vydanych podielovych listov, ktory bol ziskany zo
systému nezdvislého od uctovnictva a sadzieb odsuhlasenych na
Statit fondu.

- Porovnanie vypocitanej hodnoty so zad&tovanymi vynosmi
z poplatkov a provizii s objasnenim vSetkych vyznamnych rozdielov.

- Posudenie presnosti akompletnosti informacii  stvisiacich
s vykazovanim vynosov zverejnenych v pozndmkach k Gétovne
zavierke vsllade spozZiadavkami relevantnych S$tandardov
finanéného vykaznictva
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Zodpovednost Statutdrneho organu a 0sbb poverenych spravovanim za Gcétovnu zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie a verni prezentaciu tejto Uctovne]
zavierky podfa Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni
prijatom EU a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zévierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti  SpoloCnosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze by mal
v imysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal ind realistick(
moznost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohl'ad nad procesom finan&ného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditorskej spolo¢nosti za audit Gétovnej zgvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nesprévnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vrtane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podi'a medzinarodnych auditorskych Standardov vdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti ‘mozu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo
odévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto (&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podi'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas
celého auditu uplatiiujeme odbormny Usudok a zachovavame profesiondlny
skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zvierky,
Ci uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre n&$ nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZe podvod méze zahffiat tajni dohodu, fal$ovanie, myselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zésad a d&tovnych metdd
a primeranost G¢tovnych odhadov auvedenie s nimi suvisiacich informécii,
uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i $tatutdrny orgdn vhodne v G&tovnictve pouziva
predpoklad nepretrZitého pokraovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych
auditorskych ddkazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost

p.4/6



Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej spréve auditora na
suvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zdvierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nd§ ndzor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti
alebo okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah UCtovnej zéavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, €i (ictovna zavierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu ao vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poZiadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o v3etkych
vztahoch ainych skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze
maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.
Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim urgime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite Uctovnej zavierky beZného obdobia, a preto st kltidovymi
zalezitostami auditu.

Tieto zéleZitosti opiSeme v nadej sprave auditora, ak zékon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze
uréita zaleZitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoze mozno oddvodnene
ocakavat, Ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z
jej uvedenia.

Sprava k dal$im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvédzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o Gétovnictve. Nas vysSie uvedeny ndzor na Uétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznédmenie sa s
informdciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posutdenie, i tieto informécie nie st vo
vyznamnom nesllade s auditovanou Gétovnou zdavierkou alebo nadimi poznatkami,

ktoré sme ziskali poas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroénda sprdva Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o GCtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky, podla né$ho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 si v stilade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,
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- vyroCna spréava obsahuje informécie podla zdkona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o ictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu (¢tovne] zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro€nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu
aRady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavksch tykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov vereiného zéuimu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutdrneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim spolocnosti dila
25. juna 2021. Celkové nepreruSené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajlcich
obnoveni zadkazky (predizeni obdobia, na ktoré sme neboli povodne vymenovani)
a nasich opétovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje 2 roky.

Konzistentnost s dodatoénou sprévou pre vybor pre audit

Nas ndzor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spréavou
vypracovanou pre vybor pre audit Spolocnosti, ktori sme vydali vien isty den, ako je
datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakédzané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajlcich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri
vykone auditu sme zostali nezdvisli od spoloénosti.

Okrem sluZieb $tatutdreho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyrocnej sprave a Uctovnej
zavierke sme spolo¢nosti a podnikom, v ktorych méa spolo&nost rozhodujlci vplyv,
neposkytli Ziadne iné sluzby. _

. . : < ;\ o
Bratislava, 27. aprila 2022 ' : C:\Q;Qf

—_—y
VGD SLOVAKIA s. 1. 0. Zodpovedny auditor
Moskovska 13 -/ Bart Waterloos
811 08 Bratislava K1h~ Licencia UDVA ¢. 1029

Obchodny register, zloZka 74698/B
Licencia SKAU ¢&. 269
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PARTNERS

Asset Management Vyrocna sprava 2021

1. Prihovor predstavenstva Spravcovskej spoloénosti
Vazeni akcionari, obchodni partneri a investori,

dovolte mi predlozit Vam Vyroénu spravu spolo¢nosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.
spol., a. s. za rok 2021, prvu za uceleny rok od jej vzniku.

Druhy rok ¢innosti bol pre nas mimoriadne délezity a kliudovy. Niekolkomesa&né usilie v snahe
spinit vietky regulatorne a legislativne poziadavky vyustilo do povolenia na vytvorenie verejného
Specialneho fondu nehnutelnosti. Spustenie nasej viajkovej lode, ktorou je realitny fond PARTNERS Fond
realitnych investicii pre nas znamenal oficidlny zagiatok Ginnosti prostrednictvom zahdjenia predaja
podielovych listov fondu ako ajreédlny test pripravenosti samotného produktu, procesov a systémov.
Dosiahnuté vysledky hovoria sami za seba. V spolupraci so spolo&nostou PARTNERS GROUP SK sa za
necelé tri mesiace od spustenia ¢innosti pretavili do narastu majetku pod spravou na Groved prevysujlcu
24 mil. EUR.

V rozbehnutom roku je naou ambiciou pokradovat v dobre nastolenom trende rastu majetku pod
spravou, neustdle zlepSovanie vo vSetkych oblastiach, postupné zviditelfiovanie sa na trhu
prostrednictvom marketingovych kampani, realizovat vzdelavacie aktivity pre spolupracovnikov ako aj
hladanie novych investiénych prilezitosti s ciefom dorudenia zaujimavych vynosov pre klientov.

VytyCené ciele chceme dosiahnut aj napriek pritomnosti viacerych geopolitckych a ekonomickych
vyziev. Vysledkom nastoleného procesu-deglobalizacie, zniZenia zavislosti na obchodnych partneroch,
naru$enia dodavatelskych refazcov a nérastu cien energii je ekonomické prostredie stagflacie, nevidené
od 80. rokov minulého storocdia. Spomalenie hospodérstva a dvojciferné tempo medziroéného néarastu
spotrebitelskych cien vkombindcii s rasticimi Grokovymi sadzbami preveri spravnost nastavenia
osobnych financii Slovakov, vratane investicii.

Pomocnu ruku v boji proti bezprecedentnej inflacii a neprehladnym trhovym podmienkam podava
PARTNERS Fond realitnych investicii. Prave reality su skvelym uchovévatelom hodnoty, pridom do
investitného portfolia prindsaju aj stabilitu a zaujimavy vynos.

Na zdver mi dovolte podakovat vietkym spolupracovnikom za prejavenu déveru, ako aj timu
PARTNERS ASSET MANAGEMENT za ich odhodlanie a angazovanost. Dosiahnuté vysledky a spatna vazba

z trhu su pre nas motivaciou neustale napredovat.

S Uctou

V Bratislave dia, 20.4.2022

predseda predstavenstva
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PARTNERS

Asset Management Vyro€na sprava 2021

2. Zakladné Gdaje o Spravcovskej spoloénosti

PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
(dalej len ,Sprévcovska spoloénost”)

ICO: 53 068 351

Sidlo:  Slavicie udolie 1086,
Bratislava - mestska Gast Staré Mesto, 811 02

Telefon:  +4212/62 802 736

Email:  info@partnersasset.sk

Vznik spoloénosti:  6.5.2020

Zakladné imanie: 125 000 EUR
Vlastné imanie: 248109 EUR
Depozitar:  slovenska sporiteliia, a.s.
ICO Depozitdra: 00 151 653

Auditor:  vGD SLOVAKIA s.r. 0.
ICO Auditora: 36 254 339

Akcionari spoloénosti: PARTNERS GROUP HOLDING, a. s. (99,2%)
PARTNERS FOR YOU, a. s. (0,08%)

Predstavenstvo:

Ing. Jakub Rosa predseda predstavenstva
Ing. Andrea Halmova podpredseda predstavenstva
Ing. Martin Caja ¢&len predstavenstva

Dozorna rada:

Jan Miller predseda dozornej rady
Ing. Pavol Sulej &len dozornej rady
Ing. Jozef Bartanus ¢len dozornej rady
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PARTNERS

Asset Management Vyrocna sprava 2021

3. Informacie o vyvoji Spravcovskej spoloénosti

Spravcovska spolognost bola zalozena dnha 27. novembra 2019 a do obchodného registra bola zapisana
dia 6. maja 2020.

Hlavnou ¢ginnostou Spravcovskej spolocnosti je vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych
fondov a zahrani¢nych alternativnych investiénych fondov podla §27 zdkona & 203/2011 Z.z. zédkona
o kolektivnom investovani a v zneni neskor§ich predpisov na zéklade povolenia Narodnej banky Slovenska
€. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢.z.: 100-000-248-602 zo dfia 8. septembra 2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diha 14. septembra 2020.

Spravcovska spolognost spravuje alternativny investiény fond PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f.,
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.. Tento verejny $peciadlny fond nehnutelhosti bol
vytvoreny ako otvoreny fond na dobu neuréitl na zaklade rozhodnutia Narodnej banky Slovenska (dalej
len ,NBS“) &.z.: 100-000-305-816 k &.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni povolenia na vytvorenie verejného
$pecialneho fondu zo dha 20.9.2021, ktoré nadobudlo uéinnost 22.9.2021.

Majetok investorov je od Spravcovskej spoloénosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitara, ktory
kona vyluéne v zaujme investorov. Depozitdrom fondu je Slovenska sporitelfia, a.s..

Spravcovska spolo¢nost ako Uctovnd jednotka nebola v roku 2021 vystavena Zziadnym vyznamnym rizikdm
alebo neistotdm, vyplyvajicim z jej vlastnej ¢innosti. Rizikd st uvedené v prilohe &. 1tejto Vyrodnej spravy
- Ugtovna zéavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021, v bode 15 ,Rizikad”.

Cinnost Spravcovskej spolo&nosti je vsulade s prisludnymi zakonmi a neovplyviiuje negativnym
spésobom Zivotné prostredie. Spravcovska spoloénost nepredpokladé v stvislosti so svojou Sinnostou

moznost negativneho dopadu na zamestnanost.

4. Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skondeni G&tovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

K datumu zostavenia tejto Vyro&nej spravy nenastali Ziadne iné udalosti ako tie, ktoré st uvedené v prilohe
¢. 1 tejto Vyrog&nej spravy - Utovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2021, v bode 18 ,Udalosti po
konci Uétovného obdobia”.

5. Informacie o predpokladanom budiicom vyvoji Spravcovskej spoloénosti

Spravcovska spolo¢nost predpoklada vroku 2022 narast aktiv v spravovanom verejnom $pecialnom
fonde PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s..

6. Informacie o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spravcovska spofocnost v roku 2021 nevynaloZila ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja z dévodu
odlisného predmetu ¢innosti, nesuvisiaceho s uvedenou oblastou.
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Asset Management Vyrocna sprava 2021

7. Informacie o nadobtidani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky

Spravcovska spolognost v roku 2021 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do&asné listy, obchodné podiely
a akcie, ani dotasné listy a obchodné podiely materskej Uétovnej jednotky.

8. Organizacné zlozky v zahranici
Spravcovska spolocnost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahraniéi.
9. Navrh na vysporiadanie straty za rok 2021

Predstavenstvo Spravcovskej spoloCnosti navrhne valnému zhromazdeniu Spravcovskej spoloénosti
schvalit pretctovanie straty Spravcovske]j spolodnosti vykazanej za rok 2021 vo vyske 255 897 EUR po
zdaneni na Ucet neuhradenej straty minulych obdobi.

10. Informacie podla § 20 ods.9 Zakona o Gétovnictve

Spolognost je subjektom verejného zdujmu, ale nezverejiiuje informacie podla § 20 ods. 9 Zakona
o uctovnictve z dovodu neprekroéenia stanoveného podtu zamestnancov.

11. Klucové finanéné ukazovatele

Vykaz o financnej situacii 31.12.2021 (v EUR)
Aktiva 590 239
Zavazky 342130
Vlastné imanie 248109
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného - - h31.12.2021 (vEUR)
vysledku

Cisty zisk / strata z poplétkov é brovizif : - 17 516
VSeobecné prevadzkové vynosy / naklady L - (296 838)
Zisk po zdaneni (255 897)
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12. Klicove ukazovatele fondu

k 27.decembru 2021 k 31.decembru 2021

(v EUR) (v EUR)

Penazné prostriedky 18 658 573 2802542
Investicie 4 866180 4 864 899
Pohfadéavky 2 000 000 19 800 000
Zavazky 3588 241 2712835
Cista hodnota majetku 21936 513 24 754 606
Pocet podielov v obehu 22 051246 24 890 718
Aktualna cena podielu 0,994797 0,994532
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Priloha &.1 - U&tovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

Priloha ¢.2 - Sprava auditora k (&tovnej zavierke
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31. decembra 2021
pripravena v sulade s Medzinarodnymi standardmi
pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

pripravena v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tniou

Vykaz o financnej situacii
za rok konciaci sa 31. decembra 2021

Poznamky na stranach 7 az 23 st neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky.

(vEUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020
Aktiva ]

Peniaze a penazné ekvivalenty 4. 317 516 123194 |
: Dlhodoby nehmotny majetok 4.2 226 124 1860 |
. Dlhodoby hmotny majetok 4.3 10 383 35 671

OdloZena danova pohladavka 413 - 26 406 1847
_Ostatné aktiva 4.4 9 810 20018
Aktiva spolu 590 239 182 590
~ Vlastné imanie a zavazky S - N

Zavazky |

Obchodné zavazky 4.5 120 647 5383

Ostatné zavazky 4.6 46 483 48 201
 Prijaté pdzicky - - 4.7 175 000

Zavazky spolu 342130 | 53 584

Vlastné imanie .

Zakladné imanie 4.8 125 000 125 000
_Zakonny rezervny fond 4.8 12500 12 500 |

Kapitalovy fond 4.8 375000 0

| Nerozdeleny zisk / strata z minulych rokov (8 494) 0 |
' Zisk/strata bezného uétovného obdobia (255 897) (8 494) |
._Vlastné imanie spolu N 248 109 129 006

Vlastné imanie a zavazky spolu 590 239 182 590




PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Ué&tovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

pripravena v siilade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou uniou

Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembra 2021

(v EUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020

" Urokové naklady (715) . (182)

| Cisté néklady z urokov - S 49  (My) (182)
Vynosy z poplatkov a provizii 179 262 - 0|

| Naklady na poplatky a provizie B B (161 7486) (25) |
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 4.10 17516 | (25) '
V8eobecné prevadzkoveé naklady B B 4.11 (296 838) (58 744) |
Ostatné prevadzkové vynosy/(ndklady) 412 (419) 48 610
Zisk pred zdanenim (280 456) | (10 341)
Daf z prijmov 4.3 24 559 i_ 1847 ‘
Zisk po zdaneni (255 897) (8 494) |

Spravcovska spolocnost nevykazala k 31.12.2021 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Pozndmky na stranach 7 az 23 sl neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ustovna zévierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
pripravend v stlade s Medzindrodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou Uniou

Vykaz zmien vo vlastnom imani

za rok konciaci sa 31. decembra 2021

— . = = .
Zakladne | Z3KOMMY |y nitalovy | erozdeleny
(v EUR) . . rezervny zisk minulych Spolu
imanie fond ,
- fond obdobi
| Stav k 6. maju 2020 - - ol - - |
Zvysenie zakladného imania 125 000 - - B 125 000 |
Zvysenie zdkonného rezervného 12 500 B 12 500 |
Zisk/(Strata) bezného obdobia - (8494) |  (8494)
| Stav k 31. decembru 2020 125 000 12 500 - (8494) | 129 006
Zvyenie kapitalového fondu - - 375 000 - 875000
| Zisk/(Strata) bezného obdobia - - (255 897) (255 897)
Stav k 31. decembru 2021 125 000 12 500 375 000 | (264391) | 248109 |

Poznamky na stranach 7 az 23 su neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky.




PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

pripravena v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou Uniou

Vykaz penaznych tokov
za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Penazné toky z prevddzkovej Einnosti - S
Vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred zdanenim (+/-) (280 456) (10 341)
Nepefazné operacie ovplyviiujlice vysledok hospodarenia z beznej

__Ginnosti pred zdanenim danou z prijmu 17 232 5 398
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (+) 6 584 786
Zmena stavu rezerv (+/-) o 18 957 4767

. Zmena stavu Casového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) (9 024) ~(837) |
Uroky Gétované do nakladov (+) 75 182
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia
z beznej ¢innosti (263 224) (4 943)
Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 19 230 (19 680)
Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 119 247 13 058
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych Castiach prehladu
penaznych tokov (+/-) (124 747) (11 565)

_Vydavky na zaplatené uroky (-) (235) | (182)
Cisté penazné toky z prevadzkovej innosti (124 982) (11 747)
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti o
Vydavky na obstaranie nehmotného majetku (-) (225 048) (1860)

| Cisté pefiaZné toky z investi&nej &innosti (225 048) (1860)
Penazné toky z finanénej &innosti N

| Zvysenie zakladného imania (+) - - 125 000

| Zvysenie zakonného rezervného fondu (+) - 12 500
Zvy3enie kapitalového fondu (+) 375 000
Lizingové splatky - istina (-) (5 648) (699)
Prijatie pozZicky 175 000 5
Cisté pefiaZné toky z finanénej Sinnosti 544 352 136 801
Cisté zvygie_alebo znizenie penaznych prostriedkov a pefaznych
ekvivalentov (+/-) 194 322 | 123194
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku

 iétovného obdobia - 123 194 0
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
udtovného obdabia 317 516 123194 |

Poznamky na stranach 7 az 23 s neoddelitelnou slcastou Gictovne] zavierky.




PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
pripravend v sulade s Medzindrodnymi §tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou

Poznamky k u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovska spolocnost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska spoloénost”)
so sidlom Slaviéie udolie 106, 811 02 Bratislava, ICO 53068351, DIC 2121257589, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &islo 7098/B, bola zaloZzena dia 27. novembra 2019 a svoju &innost
vykondva v sulade s ustanoveniami zékona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o kolektivnom investovani”). Do Obchodného registra bola zapisana dfia 6. maja 2020.

Hlavnou &innostou spravcovskej spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvdranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investiénych fondov,
2. vramci spravovania alternativnych investiénych fondov a zahranié¢nych alternativnych investiénych fondov:

a) administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zakona o kolektivnom investovani vo vztahu
k alternativnym investi¢nym fondom a zahrani¢nym alternativnym investicnym fondom,

b) distribicia cennych papierov a majetkovych Ucasti alternativnych investi€nych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov,

c) Cinnosti suvisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahraniéného alternativneho investiéného
fondu, ato sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investi¢ného fondu
a zahraniéného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zaradeni, ¢innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitalovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa
zligeni a klpy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho investi¢ného fondu alebo zahraniéného
alternativneho investi¢ného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Spravcovska spolo¢nost vykonava svoju ¢innost na uzemi Slovenskej republiky.

Sprévcovska spolognost je opravnena vytvarat a spravovat alternativne investiéné fondy a zahrani&né alternativne
fondy na zéklade povolenia NBS ¢&. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢&.z.: 100-000-248-602 zo dia 8.9.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diha 14.9.2020.

Narodnd banka Slovenska udelila spolocnosti dia 20.2.2021 povolenie na vytvorenie verejného §pecidlneho fondu
s nazvom PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f.,, PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.. Skrateny
nazov fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii (dalej len ,fond”). Verejny $pecidlny fond ma formu otvoreného
podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurgitd. Rozhodnutie &. sp.: NBS1-000-055-822 k ¢.z. 100-000-305-816
nadobudlo pravoplatnost dna 22.9.2021.

Majetok investora je od spravcovskej spolo¢nosti oddeleny a uschovany u nezévislého depozitara, ktory kond
vyluéne v zaujme investorov. Depozitarom fondu je Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava
832 37, Slovenska republika, 1C0:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka &. 601/B.

Spravcovska spoloénost nie je spoloénikom v Ziadnej obchodnej spoloénosti.

Obchodné meno materskej spoloénosti

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s., Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Spolodnost poskytuje svoju Uctovnu zavierku pre potreby zostavenia konsolidovanej u¢tovnej zdvierky materskej
spolo¢nosti.

Konsolidovand uctovnd zdvierka materskej spoloénosti PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s. v sulade s IFRS
vypracovand k 30. aprilu 2021 bude uloZena v registri U¢tovnych zavierok v sulade so zdkonom &. 431/2002 Z. z. 0
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Valné zhromazdenie spravcovske] spoloénosti schviélilo dna 7.4.2021 riadnu U&tovnu zavierku za rok 2020 a
vysporiadanie straty za rok 2020.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ué&tovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou Uniou

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo - .
| Predseda Ing. Jakub Rosa, od 25.11.2021
| Predseda o Ing. Juraj Juras, od 6.5.2020 do 25.11.2021
 Podpredseda Ing. Andrea Halmové, od 25.11.2021 B
Podpredseda Ing. Bohuslav Benedek, od 6.5.2020 do 25.11.2021
Clen - Mar. Martin Cdja, od 25.11.2021
Clen Ing. Jakub Rosa, od 25.01.2021 do 25.11.2021
Clen Mgr. Martin Céja, od 6.5.2020 do 25.01.2021
Clenovia dozornej rady spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2021:
Dozorna rada
Predseda Jan Mller, od 6.5.2020 -
' Clen Ing. Pavol Sulej, od 6.5.2020 -
Clen Ing. Jozef Bartanus, od 25.11.2021
| Clen 3 ing. Marcel Komanicky, od 6.5.2020 do 25.11.2021

Informacie o podielovom fonde

Spravcovska spolocnost spravuje k 31. decembru 2021 jeden otvoreny podielovy fond (dalej len ,0.p.f.“) - PARTNERS
Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév. spol., a.s.. Cistd hodnota majetku bola
k 31. decembru 2021 vo vyske 24 754 605 EUR (k 31. decembru 2020 0 EUR).

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond”)
bol vytvoreny dfa 22.9.2021 a vydavanie podielovych listov sa zacalo 18. oktdbra 2021.

Fond je ureny pre vyvazeného investora, ktory méa zaujem v strednodobom alebo dlthodobom horizonte
zhodnocovat finan&né prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hlada
diverzifikdciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe realit.

Fond je akumulaénym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahfnaju do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov. Vynosy z majetku vo fonde st tvorené najmé z Sistych kapitdlovych ziskov z obchodovania s
cennymi papiermi a nastrojmi penazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, Grokovych vynosov z
dlhovych cennych papierov, Urokov z beznych a vkladovych (étov, Cistych vynosov z derivatovych operéacii, z
vynosov prijatych na penazny ucet fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. lch vysku Spravcovska
spolo¢nost zistuje z U&tovnych dokladov a vypisov z bezného G&tu fondu.

Cielom Spravcovskej spolo¢nosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizdciu majetku fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odpori¢anom investinom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a Kli¢ovych informéciach pre investorov a pri primeranej miere rizika v mene
EUR.

Zameranim investicénej politiky fondu je investovat zhromazdené pefazné prostriedky najma do réznych priamych
ako aj nepriamych realitnych aktiv splfajucich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mensej miere do doplinkovych aktiv podla zakona.
Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeju investicie do nehnutelnosti vratane prisluSenstva na udely ich
nadobudnutia, spravy afalebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo prostrednictvom nadobudnutia
majetkovej G&asti v Realitnych spoloénostiach do majetku fondu, ktoré su pri riadnom hospodareni spdsobilé
prindsat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme najomného, ale aj inych nepravidelnych
vynosov, alebo st spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumejd najma investicie do prevoditelnych cennych papierov, podielovych listov
otvorenych fondov, cennych papierov inych standardnych fondov, eurépskych standardnych fondov a cennych
papierov otvorenych $pecidlnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeji najma
vklady na beznych Gétoch a na vkladovych Ucétoch so splatnostou na poziadanie alebo s lehotou splatnosti do 12
mesiacov, nastroje penazného trhu, prevoditelné cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych
papierov inych S$tandardnych fondov, eurdpskych &tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Gniou

Specialnych fondov a zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného
trhu, akciové, dlhopisové, zmiesané, Specidlne a alternativne fondy) a finanéné derivaty.

2. ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovnd zavierka spravcovskej spolo&nosti za obdobie kondiace sa 31. decembra 2021 bola zostavena v stlade so
zdkonom &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zdkon o GU&tovnictve”). Podla § 17a)
zakona o uCtovnictve sa od spravcovskej spolocnosti vyZaduje, aby pripravovala svoju Gdtovnt zavierku a vyroénd
spravu podla osobitnych predpisov - Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) &. 1606/2002 z 19. jula 2002 o
uplatfiovani medzinarodnych uétovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U. v. ES L 243, 11. 9.
2002) v zneni nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) &. 297/2008 z 11. marca 2008 (U. v. EU L 97, 9. 4.
2008) a Nariadenia Komisie (ES) &. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 prijimaju ur&ité medzindrodné Gétovné $tandardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008)
v platnom zneni (IFRS).

U&tovna zévierka spravcovskej spolocnosti k 31.12.2021 bola vypracovana v stilade s Medzinarodnymi §tandardmi
finanéného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS”) v zneni prijatom organmi
Europskej unie (dalej len ,EU”) za predpokladu, Ze spolo&nost bude schopna pokradovat v nepretrzitej &innosti.
Spravcovskd spolonost nezaznamenala vyznamny vplyv Covid19 ani konfliktu na Ukrajine na schopnost
spoloénosti nepretrzite pokra¢ovat vo svojej dinnosti.

Standardy a interpretécie platné v beZznom obdobi

Standardy, zmeny §tandardov a interpretacie k vydanym tandardom, ktoré s prvykrat platné pre uctovné obdobie
zacCinajuce 1. janudra 2021, avSak nemaju vyznamny dopad na uétovnii zévierku spolo&nosti:

Platné pre uctovné

IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zacinajace
k alebo po datume

IFRS 16 Dodatky k IFRS 16: COVID-19 - zlavy slvisiace s prendjmom B
(vydané 28. maj 2020) 1.juna 2020
IFRS 9, IAS 39, IFRS Dodatky k IFRS 9, IAS 38, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: Reforma
7,IFRS 4 aIFRS 16  referenénej Urokovej sadzby - faza 2 (vydané 27. augusta 1.januéara 2021
2020)

Standardy a interpretacie ktoré boli vydané, ale este nenadobudli udinnost

Standardy, ktoré boli vydang, ale k ddtumu vydania G&tovnej zavierky Spolodnosti este nenadobudli G&innost, resp.
ich EU e3te neprijala, st uvedené dalej. Spolodnost planuje tieto $tandardy prijat, ked nadobudnd Géinnost.

IAS 12 Dane z prijmov: Odlozend dar slvisiaca s majetkom a zdvézkami vyplyvajucimi z jednej transakcie
(doplnenia).

Doplnenia su u¢inné za obdobia zadinajuce 1.januédra 2023 a neskoér, pricom skor§ia aplikacia je povolena.

V stcasnosti spolo&nost posudzuje dopad na svoju Uétovnu zavierku

Spolo¢nost odakéava, Zze nasledujice nové adoplnené Standardy nebudd mat vyznamny vplyv na jej Gétovnu
zavierku.

Platné pre G¢tovné
1AS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zadinajuce
k alebo po datume

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinéacie (vydané 14.méja

2020) 1. januara 2022
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IAS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia

(vydané 14.maja 2020) l-januara 2022

IAS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zavézky a

podmienené aktiva (vydané 14.maja 2020) l-januara 2022

Rézne Standardy Projekt vylepsenia Medzinarodnych standardov pre
finanéneé vykaznictvo, cyklus 2018 - 2020 (vydané 14.méja 1.januara 2022
2020)

IFRS 17 Poistné zmluvy a dodatky k IFRS 17

1.januara 2023
(vydané 18.maja 2017 a dodatky 25.jina 2020}

IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych a dlhodobych
zavazkov v GCtovnej zavierke (vydané 23. januara 2020 1.janudra 2023
a 15. jula 2020)

IAS 12 Dodatky k 1AS 12: odloZzend dan suvisiaca s majetkom a
zavazkami vyplyvajlucimi z jednej transakcie 1.januara 2023

(vydané 7.maja 2021)

IAS 8 Dodatky k IAS 8: definicia uétovného odhadu (vydané

12.februara 2021) 1.januara 2023

IAS Ta IFRS Dodatky k {AS 1a IFRS Practice Statement 2: zverejfiovania

Practice uctovnych politik (vydané 12.februara 2021) 1.janudra 2023

Statement 2

IFRS 10 a IAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB este nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom datum dginnosti

Téato uctovna zavierka bola zostavena na principe ¢asového rozliSenia t. j. vplyv transakcii a ostatnych udalosti sa
vykazuje do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia za predpokladu, Ze sprévcovska spoloénost bude nepretrite
pokracovat vo svojej ¢innosti.

U&tovna zavierka bola vypracovana na zéklade ocenenia v historickych cenach.

Hodnoty poloziek U&tovnej zdvierky si uvedené v celych eurdch (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuju zaporné hodnoty.

Hlavné odhady a predpoklady

Zostavenie uctovnej zavierky v silade s IFRS vyZzaduje, aby vedenie spravcovskej spolo¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na uctovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv a dohadnych
aktivnych a pasivnych poloziek k datumu Uctovnej zévierky, ako aj na vykazované sumy vynosov a nakladov pod&as
vykazovaného obdobia. Budice zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, requlaénych opatreni,
uctovnych pravidiel resp. inych faktorov, mdzu zapricinit, ze sa skutoéné vysledky mézu od tychto odhadov lisit.

Vyznamné oblasti, ktoré si vyZaduju posudenie:

Ocenhovanie prava pouzivania a zavazkov z lizingu
Aplikécia IFRS 16 vyzaduje, aby Spolo¢nost vykonala tsudky, ktoré maju vplyv na ocenenie préva uZivania
a zavazkov z lizingu (bod 4.18 poznamok). Patri medzi ne: uréenie zmliv, ktoré spadaji pod pdsobnost Standardu
IFRS 16, uréenie doby, na ktort sa predmet lizingu bude vyuZivat a uréenie Urokovej miery pouzitej na diskontovanie
buddcich penaznych tokov.
Pri posudeni doby lizingu sa berie do Gvahy nie len nevypovedatelné obdobie a zmluvné obdobie, ale posudzuju sa
aj opcie na predizenie lizingov, ak spolodnost planuje, ze takéto opcie uplatni. Stanovens doba lizingu sa pouZije aj
ako ekonomicka doba prava pouzivania, pocas ktorej sa bude dané pravo odpisovat.
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3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY

Peniaze a periazné ekvivalenty

Peniaze a penaziné ekvivalenty pozostdvaju z periainej hotovosti, zostatkov na beznych a vkladovych U&toch
spravcovskej spoloénosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin.

Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene znizenej o opravky spolu s kumulovanymi stratami zo
znizenia hodnoty. Vyska odpisov sa pocita pomocou metddy rovnomernych odpisov podla odhadovanej doby
pouzitelnosti. Predpokladana doba pouzivania st 4 roky.

Sucastou obstardvacej ceny je aj neuplatnena DPH.

Metody odpisovania, doba pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sit prehodnocované ku driu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka.

K datumu zostavenia Uétovnej zavierky spravcovska spoloénost posudzuje Uétovnd hodnotu nehmotného majetku,
aby uréila, &i existuju naznaky, Zze hodnota daného majetku sa zniZila. V pripade ak by k zniZzeniu hodnoty doslo,
prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatelnd hodnotu.

Lizingy

Spoloénost prijala U¢tovny standard IFRS 16, ktory nahradza $tandard |AS 17 Lizingy a sUvisiace interpretacie.
Standard odstranuje siéasny dualny model Gé&tovania u ndjomcu. Namiesto toho vyzaduje, aby spoloénosti vykézali
vacsinu najmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujlic rozliSovanie medzi operativnym a finandnym
lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovaného
majetku pocas ur¢itého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvdch novy model vyzaduje, aby najomca ako
majetok vykazal pravo pouzivania (right of use) a zavazok z lizingu. Pravo pouzivania sa odpisuje a zavézok sa Grodi.
Toto bude mat za nasledok vy3sie naklady u vacsiny lizingov hned na zaciatku, aj ked najomca plati kon$tantné
ro¢né najomné. Pre ocenenie zdvazkov z najmu (uréenie sicasnej hodnoty lizingovych platieb), ktoré boli predtym
vykdzané ako operativny prendjom, Spravcovskd spolocnost pouziva priemernd véaZenu diskontnd sadzbu
(stanovent ako prirastkovi vypozi¢kovi mieru ndjomcu) vo vyske 2,28 % v zavislosti od typu prava na pouzivanie.

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

Pohladavky z obchodného styku sa ocenuju pri prvotnom zalcétovani redinou hodnotou a nasledne sa ocefiuju
v umorovanej hodnote metédou efektivnej Urokovej miery. V pripade spornych a pochybnych pohladavok sa
vytvori opravna polozka.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zaviazky

Zavazky z obchodného styku st prvotne vykézané v redinej hodnote a nédsledne sa ocenuju v umorovanej hodnote
metodou efektivnej Grokovej miery.

Rezervy

Spravcovska spolo&nost tvori rezervy ak mé zadvézok (pradvny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie tychto zavazkov bude treba Ubytok zdrojov predstavujicich
ekonomicky prinos, a ak je moiné urobit spolahlivy odhad vysky zavazku. Hodnota rezerv na zavazky sa vykazuje
ako naklad a pasivum.

Akakolvek strata suvisiaca so zalGCtovanim rezervy na zavazky sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov a strat za
dané obdobie.
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Opravné polozky

Spravcovska spoloénost k datumu zostavenia Uctovnej zavierky posudzuje, ¢i nedoslo k okolnostiam, ktoré by
indikovali znizenie hodnoty aktiv. V pripade, ze spravcovska spoloc¢nost identifikuje znizenie hodnoty aktiva, vytvara
k takému aktivu opravnd polozku.

Spravcovska spolocnost k 31. decembru 2021 netvorila opravné polozky na zniZzenie hodnoty aktiv.

Zdanovanie a odloZena dari

Dan z prijmov spravcovskej speloénosti z vysledkov hospodarenia bezného roka zahffa splatni a odloZent dan.
Splatnd dan z prijmov sa vypodita v sulade s predpismi platnymi v Slovenskej republike na zaklade vysledkov
vykazanych vo vykaze sihrnnych ziskov a strat vypracovanom podla IFRS. Uétuje sa do nékladov spravcovskej
spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a vypocita zo zakladu vyplyvajuceho z hospodéarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych Uprav
danového zékladu, dafovych tlav a umorenia straty. Dafovy zavazok sa uvadza po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré spravcovska spolocnost uhradila v priebehu roka.

Odlozend dan z prijmov sa vykazuje pomocou suvahovej metddy pri vzniku do¢asnych rozdielov medzi danfovou
hodnotou aktiv alebo pasiv a ich (¢tovnou hodnotou na Ucely finanéného vykaznictva. Na uréenie odloZenej dane
Z prijmov sa pouZivaju dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa oCakava realizécia odloZzenej dane. Odlozena danova
pohladévka sa vykazuje v pripade, ked'je pravdepodobné, ze v budicnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym
mozZno danovil pohladavku zdctovat.

Spoloénost je od 24.6.2021 registrovana pre DPH podla § 7a zdkona o DPH , podla tohto ustanovenia sa nestava
platitelom dane, z tohto dévodu si neuplatfiuje DPH. O neuplatnenej DPH Gétuje do nakladov, resp. do obstaravacej
ceny.

Uétovanie vynosov a nakladov

1. Urokové a podobné vynosy/néklady

Urokové vynosy a Urokové néklady sa Gé&tuji do obdobia, s ktorym Sasovo a vecne stvisia metddou efektivnej
urokovej miery. Metdda efektivnej Urckovej miery sa pouziva na vypocet amortizovanych nakiadov finan&dného
majetku a na rozdelenie vynosovych Urokov pocas prislusného obdobia.

2. Vynosy a néklady z poplatkov a provizif

Vynosy a naklady z poplatkov, vratane poplatkov za spravu a zhodnotenie podielového fondu v zmysle platného
Statutu, su vykazované vtedy, ked je v zmysle Statditu narok na tento poplatok a to v prisfusnom Gétovnom obdobi,
na ktoré sa vztahuju.

Spravcovska spoloénost ziskava spravcovské poplatky z fondu, ktory spravuje a ¢asovo sa rozliSuju do obdobia, s
ktorym vecne a ¢asovo slvisia. Vstupneé poplatky sa ziskavaji od investorov do fondu a st vykazané pri prislunom
vydani podielového listu.

Naklady na poplatky a provizie predstavuji provizie a bankové poplatky.

Ostatné vynosy a naklady sa vykazuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Informacie o odplate spravcovskej spoloénosti

Spravcovskej spoloénosti prinalezi za spravu fondu

+ odplata vo forme zakladnej zlozky odplaty za sprévu fondu (dalej len ,Zakladna zlozka odplaty”) a

+ vykonnostna ztozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,Vykonnostné zloZzka odplaty”).

Spravcovské poplatky su vykdzané v polozke “ Vynosy z poplatkov a provizii“ v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Vypocet Zdkladnej zlozky odplaty za spravu Fondu

ZOdplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:
ZQOdplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu,
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HMTt - hodnota majetku vo Fonde ocistend o zavézky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, pred zaU&tovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

ZOdplS % - koeficient Zékladnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &l.A, bod 23,

D - pocet dni od predchadzajiceho ocenenia do aktuédlneho dia, ku ktorému sa vykonéva ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prisluénom roku.

Vypocet Vykonnostnej zlozky odplaty za sprévu Fondu

MOdpIS = max (O; ((AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdplS - Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovskej spolocnosti za spravu Fondu,

AHPt - aktudlna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu, po zal&tovani Zakladnej zlozky
odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zauétovania Vykonnostnej zlozky odplaty za
spravu Fondu,

HPmax - najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zagiatku vydavania podielovych listov po za¢tovani Zakladnej
zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zadétovania Vykonnostnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo Fonde oc&istena o zavazky Fondu v aktuédlny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, po zaudtovani Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez
zau&tovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

MOdplS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &LA, bod
23.

Socidlne zabezpecenie

Sprdvcovskd spolo¢nost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socialnej poistovne vo vyske zakonnych
sadzieb platnych pocas roka, ktoré sa vypocitaju zo zakladu hrubej mzdy. Naklady na socidlne zabezpe&enie st
zauctované do obdobia, v ktorom su zudtované prislusné mzdy. Spravcovska spolocnost netvori iné poistné fondy
ppre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

4.1 Peniaze a periazné ekvivalenty

Struktira pefazi a pefaznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 takato:

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
| BeZné gty . 317437 12271
| Pokladnica B - | 79 | 483
Spolu | 317 516 | 123 194

Spravcovska spoloc¢nost ma zriadené bezné Ucty v Slovenskej sporitelni, a. s. so sidlom Tomasikova 48, Bratislava.
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4.2

Dihodoby nehmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2021:

(v EUR) k0 13(;?‘; 091 Prirastky Ubytky ) Presuny k?ﬁtzgg; .
Obstaravany dlhodoby

nehmotny majetok 1860 217 500 - (1860) 217 500
Ostatny nehmotny majetok - 7548 - 1860 © 408
Obstaravacia cena spolu 1860 | 225048 | - - 226 908
Ostatny nehmotny majetok (784) - (784)
Opravky spolu - (784) | - - (784)
Zostatkova hodnota 1860 224 264 - - 226 124

Spravcovska spolo¢nost eviduje na Géte obstarania softvér, ktory sa uz sice pouziva na ocenenie majetku
v podielovom fonde, spréavu databézy klientov a riadenie rizika, av§ak rozhodla sa, k datumu uétovnej zavierky tento
softvér nezaradit z dévodu stale prebiehajucich prac na zabezpecenie vSetkych poZzadovanych funkeii. Spoloé&nost
posudzovala znizenie hodnoty dthodobého nehmotného majetku avsak dosla k zaveru Ze znizenie hodnoty nie je

vyznamné.

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2020:

Stav . . Zostatok

l’ EUR) | koeos.2020 | Privastky Ubytky k 31.12.2020

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok B 1860 - 1860
| Obstaravacia cena spolu I - 1860 - 1860
| Zostatkova hodnota - - 1860 - 1860
4.3 Dlhodoby hmotny majetok
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2021:

Stav , o . Zostatok

(v EUR) ) k 01.01.2021 Prirastky Ubytky k 31.12.2021

Pravo na pouzivanie - IFRS 16 36 457 6140 25 628 16 969
' Obstaravacia cena spolu 36 457 6140 25 628 16 969

Pravo na pouZivanie - IFRS 16 (786) (5 800) - (6 586)
 Opravky spolu (786) (5 800) - (6 586)
~ Zostatkova hodnota 35671 21102 - 10 383
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2020:

_ Stav , . Zostatok
(VEUR) - k06.05.2020 | Prirastky Ubytky k 31.12.2020
l Pravo na pouzivanie - IFRS 16 36 457 B 36 457
!_Obstarévacia cena spolu - 36 457 - 36 457
| Pravo na pouzivanie - IFRS 16 (786) | (788)
| Opravky spolu B B - (786) | - (786)
| Zostatkova hodnota - 35 671 | - 35 671 |

Pre pravo na pouZivanie majetku v ndjme (right of use) vid bod 4.18 poznamok.
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4.4 Ostatné aktiva

(vEUR) 31.12.2021 31.12.2020
Pohladavky z obchodného styku 0 19 000
_Iné pohladavky S - 0 681
Naklady buddcich obdobi - 653 337
|_Prijmy buddcich obdobi 8 707 0
Pohladavky voci zamestnancom 450 0
Spolu 9 810 20 018 |
4.5 Obchodné zavazky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Obchodné zavézky - 120 647 5383
Spolu 120 647 5383

V rdmci obchodnych zdvdzkov su vykazané finanéné zavazky - zo sprostredkovania vo vyske 98.685 EUR.

4.6 Ostatné zavazky

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
_Zavézok z nevyplatenych miezd 5735 3726
Nevycerpané dovolenky 9252 | 1239
Ostatné zavazky vodi zamestnancom 598 171
Zavazky voci poistovniam 3700 2 485
|_Dan z prijmov fyzickych oséb 1038 702
Rezerva na audit B 4 680 2988
Zavazky z prendjmu 10 488 35758
Sociélny fond B 576 9 |
Ostatné zavazky 10 416 1123
Spolu - 46 483 48 201 |
4.7 Prijaté pbzicky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
| Prijaté pozicky . 175 000 :
__Spolu 175 000 -
Struktira zavizkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.2021 a k 31.12.2020 nasledovna:
’EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky do lehoty splatnosti 342130 53584
| Spolu 342130 53584
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(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020

Zéavazky s lehotou splatnosti do 1 roka 339 010 21245 |

Zévéazky s lehotou splatnosti od 1 roka do 5 rokov 3120 13 323 |
. Zavéazky s lehotou splatnosti nad 5 rokov - 19 016

Spolu B 342 130 53 584
Tvorba a Cerpanie socialneho fondu:

(v EUR) 2021 2020

Stav k 1.1. - 9 -

Tvorba socidlneho fondu 567 120

PouZitie socialneho fondu - m

Stav k 31.12.2021 a 31.12.2020 576 9

Zostatok socialneho fondu je zahrnuty v sivahe v polozke ,Ostatné zavazky”.

4.8 Vlastné imanie

Zéakladné imanie spravcovskej spolocnosti pozostava k 31. decembru 2021 zo 125 akcii (k 31. decembru 2020 zo 100
akcii), pricom nominélna hodnota jednej akcie je 1 000,00 EUR (k 31. decembru 2020 bola 1 250,00 EUR). Zakladné
imanie je splatené v plnej vyske.

Spravcovska spoloénost tiez uskutoénila pefazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu. Tento
fond predstavuje povinny rezervny fond pri zaloZeni spolo¢nosti.

Dna 25. janudra 2021 akcionar spravcovskej spolocnosti spoloénost PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s.
rozhodol o vytvoreni kapitédlového fondu formou penazného vkladu vo vyske 200 000,- EUR, ktory bol dha 28.
januara 2021 splateny. DRa 17.12.2021 mimoriadne valné zhromaZdenie spravcovskej spolo¢nosti rozhodlo o
navysSeni kapitalového fondu z prispevkov akcionarov spolo¢nosti o0 175 000,- EUR na celkovi vysku 375 000,- EUR.
Prispevky oboch akcionarov boli splatené 20.12.2021.

K 31. decembru 2021 je Struktura akciondrov nasledovna (k 31.12.2020 bola jedinym vlastnikom v8etkych akcii

spolo€nost PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s., Slavi¢ie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika):

I
| Nominalna Podiel na
Akcionar Pocet akcii hodnota hlasovacich
(v EUR) pravach (%)

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s. 124 1000 99,2%
| PARTNERS FOR YOU, a. s. 1 1000 0,8%

Spolu 125 | 1000 100%
4.9 Cisté naklady z urokov
. - 2021 B 2020
| (v EUR) Vynosy |  Naklady Vynosy Naklady
' Urokové a podobné vynosy/(naklady) - (715) - | (182)
| Cisté naklady z urokov - (715) - (182)

Urokové a podobné naklady predstavuijti Groky z lizingu budovy, parkovacieho miesta a troky z prijatej pdzicky.
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4.10

Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovska spoloénost mala v roku 2021 tieto vynosy a naklady z poplatkov a provizii:

K 31. decembru bol fyzicky stav zamestnancov 4, z toho veduci 3 (k 31.12.2020 2, z toho veduci 2).

Spravcovskd spolotnost vyuziva sluzby auditorskej spolo&nosti VGD Slovakia s.r.o. na overenie individualnej
uctovnej zévierky vo vySke 7 800 EUR (2020: 4 980 EUR). VGD Slovakia s.r.o. neposkytla spravcovskej spolo&nosti
iné sluzby.
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2021 2020
(vEUR) - &fnos_y " Naklady Vynosy Néklady I
Vstupne poplatky 164123 -
~Sprava fondu 15139 -
Provizie B (161236) | - -
Bankové poplatky B (510) - (25)
Spolu 179 262 (161 746) - (25)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 17 516 | o B (25)
4.1 VSeobecné prevadzkové naklady
(v EUR) 2021 _ 2020
Osobné naklady 144 680 30195 |
Mzdové néklady B 96 948 20 889
Naklady na socidlne zabezpecenie 34183 7 353
Ostatné socidlne naklady 4297 714
Rezerva na nevycerpanu dovolenku vratane socialneho zabezpecenia 9 252 1239
Ostatné vSeobecné prevadzkové naklady 152 158 28549
Spotreba materialu 2 355 152
| Drobny hmotny majetok 9122 -
| Sluzby N 122841 | 27 029
| ztoho: IT sluzby 18 618 - |
najomné B 2628 | 1343 |
o poradenstvo - 37674 6 600 |
uctovné sluzby B 15 258 4368
e prévne sluzby 10 320 - |
sluzby persondinej agentury 6912 | 4968
B grafické sluzby 1262 -
audit 7800, 4980
riadenie rizik B - 5280 -
ostatné sluzby y 7089 4770
Odpisy dlhodobého hmotného majetku B 5800 786
Odpisy dthodobého nehmotného majetku 784
| Dane a poplatky 4584 582 |
_Ostatné rezervy 6 672 -
| Spolu 296 838 58 744



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ué&tovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v sitlade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tGniou

4.12 Ostatné prevadzkoveé vynosy/(naklady)

(v EUR) 2020
Ostatné prevadzkové naklady (419) (390)
Ostatné prevadzkové vynosy - 49 000
Spolu (419) 48 610
4.13  Dait z prijmu a odloZena dan
Struktira dane z prijmu k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:
(v EUR) 2020
Splatny dafiovy néklad |
Qdlozeny danovy (naklad) / vynos 24 559 1847
| spolu 24 559 1847
V roku 2021 (v roku 2020} je pre pravnické osoby stanovend sadzba dane z prijmov 21 %.
Vypocet zakladu dane z prijmov pravnickych osob k 31. decembru 2021 a 31. decembru 2020:
(v EUR) 2021 21% 2020 21%
Hospodarsky vysledok pred zdanenim (280 448,) | (58 894) (10 341) (2172) |
Vplyv pripogitatelnych poloZiek 128 934 27076 9 009 1892
Vplyv odpoéitatelnych poloziek (8 882) (1865) | - - |
Zaklad dane alebo dafova strata (160 396) (33 683) (1332) (280)
i Splatna dan - | - -
| Odlozena danh 26 406 1847
| Dan z prijmov spolu | 26 406 1847

Struktira odloZenej danovej pohladavky a danového zavizku k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 a prehlad

o zmenach v beznom obdobi:

(v EUR)

2021

i Odlozeny danovy (zavazok) / pohladavka k 1. januaru 2021
~ U&tované vodéi vykazu ziskov a strat v roku 2021

1847
24 559

Odlozeny dahovy (zavazok) / pohladavka k 31. decembru 2021

(v EUR)

Odlozeny danovy (zavazok) / pohladavka k 1. januaru 2020

26 406

2020

Udtované vodi vykazu ziskov a strat v roku 2020
Odlozeny danovy (zdvazok) / pohladavka k 31. decembru 2020

1847
1847

Spravcovska spolocnost vykazala odlozenu danovu pohladavku k 31. decembru 2021 vo vyske 26 406,- EUR, pretoze
v roku 2022 av nasledujicich obdobiach ocakava kladny vysledok hospodarenia, voci ktorému bude mozné

odlozend danovu pohladavku uplatnit.
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4.14 Podmieneny majetok a zavazky

Nakolko mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoGne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budud dariové orgéany aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked'
budl k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

K 31. decembru 2021 spravcovska spolocnost neidentifikovala Ziadny podmieneny majetok a podmienené zavazky.

4.15 Riadenie kapitalu

Prostrednictvom riadenia kapitalu spravcovskd spoloénost zabezpecCuje dostato¢nost zdrojov na vykon svojej
ginnosti, maximalizaciu navratnosti investicii akcionarov a vytvara finan¢nu stabilitu spravcovskej spoloénosti.
Kapitdlové poziadavky platné pre skupinu uruje a sleduje prislusny regulaény orgéan. V rdmci uplatnovania
kapitadlovych poziadaviek regula¢ny organ od skupiny vyzaduje, aby dodrziavala predpisany pomer celkového
kapitalu k rizikovo vazenym aktivam. Skupina si udrZiava silnt kapitalovi bazu, aby si zachovala déveru investorov,
veritelov a klientov, a zdroven dalej rozvijala svoje podnikanie v budicnosti. Zaroven zohladiuje vplyv Grovne
kapitdlu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrziavat rovnovahu medzi vy§simi vynosmi, ktoré by boli
mozné pri vy$dej zadlZzenosti, a vyhodami a bezpednostou vyplyvajlicimi zo zdravej kapitélove] pozicie.
Regulaény orgéan od skupiny vyzaduje, aby spravcovska spolo¢nost udrZiavala primerany objem kapitélu, pricom je
vystavena riziku, Ze nebude mat dostatok kapitélovych prostriedkov, aby spinila minimalne kapitélové poZiadavky
regulatora. Minimalny pozadovany kapitadl skupiny sa pocita v sulade s poziadavkami regulaéného Uradu na
primeranost vlastnych zdrojov spravcovskej spolo¢nosti podla prislusnych ustanoveni zdkona &. 203/2011 Z.z. o
kolektivnom investovani (dalej len ,Zakon”).
Pocas u¢tovného obdobia skupina minimélnu poZadovanu Uroven primeranosti vlastnych zdrojov plnila. Vlastné
zdroje spravcovskej spoloénosti st podla aktualneho znenia Zakona primerané, ak nie su niZ8ie ako:
a) sUcCet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujucej 250 000 000 EUR; tato suma
sa dalej nezvysuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovski spolocnost s povolenim podla §28
Zakona;
b) sucet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investicnych fondoch alebo zahraniénych
alternativnych investiénych fondoch spravovanych spravcovskou spoloénostou prevysujicej 250 000 000
EUR; tato suma sa dalej nezvysSuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovskl spolodnost s
povolenim podla §28a Zakona;
¢) suma podla osobitného predpisu, Cl. 13 nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2019/2033 z 27.
novembra 2019 o prudencidlnych poZiadavkach na investiéné spoloénosti a o zmene nariadeni (EU) ¢&.
1093/2010, (EU) &. 575/2013, (EU) &. 600/2014 a (EU) &. 806/2014 (U. v. EU L 314, 5. 12. 2019) v platnom
zneni;
d) suma potrend na pokrytie potencidlnych rizik profesijne] zodpovednosti za Skody vyplyvajice zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych investi¢nych fondov alebo zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov vypoditand podia osobitného predpisu.

4.16  Rizika

Riziko likvidity - riziko, Ze sa pozicie v majetku Spoloénosti nebudd mébct predat, zlikvidovat alebo uzatvorif za
obvyklych podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatocne kratky ¢as, ¢im sa ohrozi schopnost
fondov a spréavcovskej spolo¢nosti splnit véas dohodnuté zavazky.

Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2021

(v EUR) Do 1Tmes. | 1aZ 3 mes. 3 ";i‘;’;' i | :oa_kzo?/ V’izlf_(f\? 5 Celkom
Finanény majetok B |
Pohladdvky voéi bankdm 317516 - - - - | 317 516
_Ostatné aktiva B 9810 - - - - | 9810 |
Celkom 327 326 - - - - 327 326
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Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2020

‘ (v EUR) Do 1mes. | 1a33 mes. 3 mes. aZ 1azb Viac ako 5 Celkom
_ rok rokov rokov
._Finan&ny majetok
Pohladavky vodéi bankam 123194 - 123 194
| Ostatné aktiva 20 018 : : 20018 |
| Celkom 143 212 : : : : 143 212
Zostatkova doba splatnosti finan¢nych zavazkov k 31. decembru 2021 -
(v EUR) Do 1mes. | 1a23 mes. 3 mes. aZz 1az5 Viac ako 5 Celkom
- rok rokov rokov
Finanéné zavazky | | .
Obchodné zavazky 120 647 | : 120 647
Ostatné zavazky 11689 | 1101 | 20 663 3120 46 483
Prijaté pozicky - . 175000 - - | 175 000
Celkom 120 647 | 1890 | 175 000 | - - 342130
Zostatkova doba splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2020 B
(v EUR) Do 1mes. | 1233 mes. 3 mes. aZ 1a25 | Viacako 5 Celkom
rok rokov rokov
Financné zavazky i |
| Obchodné zavazky 5383 B - 5383
Ostatné zavazky 7948 4093 | 3 821 14543 | 17 796 48 201
. Celkom 17 353 707 ll 3185| 13323 19 016 53584

Kreditné riziko - riziko, Ze dIznik, emitent alebo ind zmluvna protistrana nedodrzi svoj zavazok podla dohodnutych
podmienok, v désledku ¢oho dbéjde k finanénej alebo inej strate.

Spoloé¢nost méa vedeny bezny tcet v Slovenskej sporitelni, a.s., ktord ma zverejneny rating od spolo¢nosti Moody s
na arovni A1/ P-1 (riziko protistrany -dlhodobé / kratkodobé).

Spravcovska spoloénost mé k 31. decembru vyznamnu koncentraciu aktiv voci svojmu depozitarovi v podobe
beZnych bankovych G&tov v hodnote 317 516 EUR, predstavujici podiel na celkovych aktivach spoloénosti 53,79%
(2020:123 194 EUR, 67,47%)

Operacéné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strat pre Spoloénost, vyplyvajicich z nevhodnych alebo
chybnych vnuitornych procesov / postupov, zlyhania ludského faktora, zlyhania pouZivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Cielom riadenia operacného rizika je efektivne znizit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti operaéného rizika a
zaroven splnit vSetky poZiadavky, ktoré na Spolocnost v tejto oblasti kladie regulator.

Sucastou operaéného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, Ze pravne chyby v dokumentécii spdsobia
finan¢nu stratu alebo stratu kreditu Spolocnosti. Riziko vyplyvajuce najmé z nevymozitelnosti zmlav, hrozby
neuspesnych sudnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spoloénost. Spoloénost riesi pravne riziko
ex-ante analyzou danejjurisdikcie, zmluvného prava, pricom spolupracuje s renomovanou advokatskou kancelariou,
poradcami. DéleZitou otdzkou je Uprava a vynutenie si zapodtu v buddcnosti vzniknutych pohladavok z nedodrzania
zmluvnych podmienock vodi ktorejkolvek majetkovo a persondlne prepojenej osobe, ovladanej osobe.
Najdélezitejsim ¢lankom v celom systéme riadenia operacnych rizik je prevencia, ktorej cielom je minimalizovat
udalosti operac¢nych rizik ako z hladiska ich kvantity, tak zédvaznosti ich dopadov do hospodarenia spolo¢nosti.
Vsetky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formalne odsuhlasené a musi byt dostatodne
definovany popis ¢innosti, zodpovednosti a pravomoci pracovnikov, kontrolnych a reportovacich mechanizmov.
Kvalita tychto atributov je jednym z hlavnych sp&sobov oSetrovania operacnych rizik.
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4.17 Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podla definicie v IAS 24 si najma:

a) osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby su spriaznené vo vztahu k spravcovskej spolo¢nosti, ak tato
osoba:

« ovlada alebo spoluovlada spravcovsku spoloénost,

+ ma podstatny vplyv na spravcovskl spoloc¢nost alebo

» je ¢lenom klticového riadiaceho personalu spravcovskej spolocnosti alebo jej materskej spoloénosti.

b) uctovna jednotka je spriaznend so spravcovskou spolo&nostou, ak plati ktordkolvek z tychto podmienok:

« Uctovna jednotka a spravcovska spoloénost su ¢lenmi tej istej skupiny (to znamena, ze kazda materska spoloénost,
dcérska spolo¢nost a sesterska spoloénost st navzajom spriaznené),

« UCtovna jednotka je pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom spravcovskej spoloénosti (alebo
pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom ¢lena skupiny, ktorej ¢lenom je spravcovska spolo&nost),

- Uctovné jednotka a spravcovska spoloénost su spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

» i¢tovna jednotka je spoloc¢nym podnikom tretej strany a spravcovska spolocnost je pridruzenou spolocnostou tej
istej tretej strany,

+ Uétovnu jednotku ovlada alebo spoluovldda osoba uvedena v pism. a) a

+ osoba, ktoréd ovlada alebo spoluovldda spravcovsku spolo¢nost, mé podstatny vplyv na Gétovni jednotku alebo je
¢lenom kli¢ového riadiaceho personalu G¢tovnej jednotky (alebo materskej spolocnosti tejto Gctovnej jednotky).

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou osobou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

V ramci beinej ¢innosti vstupuje spravcovska spoloc¢nost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutocnili za beznych podmienok a vztahov a za trhové ceny.

Ovladajucou osobou spoloénosti je Partners Group Holding SK a.s.

Struktura aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2021:

PARTNERS Fond
PARTNERS realitnych investicii,
(v EUR) GRS:’(’)’ Sk o.p.f.:qI;,;\;!g_NERS Pa;:‘)lzlti,';s.;or Spolu
o MANAGEMENT, sprav.
spol., a. s.
3 -
| Aktiva o =
Obchodné pohladavky - - .
_ Ostatné aktiva 576 8 707 . 9 283
Aktiva spolu 576 8 707 - 9 283 |
. Zavazky -
Obchodné zavazky 101242 - - 101242 |
Zavazky z ndjmu IFRS16 10 488 B - l 10 488 |
Prijatd poZicka s drokmi S - | 175 614 175 614 |
Zévizky spolu M730 | -] 175 614 | 287344 |
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Struktdra aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym strandm k 31. decembru 2020:

| (VEUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, Spolu
s.1.0. s.r.o.
Aktiva | - |
Obchodné pohladavky 19 000 | - 12 000
Ostatné aktiva - 469 | 12 481
Aktiva spolu 19469 | 12 19 481
| = i
| Zavazky - I - |
Obchodné zavizky M - "
Zavazky z najmu IFRS16 B 35 758 35 758 |
| Zavazky spolu 35 769 - 35 769 |
Struktira vynosov a nakladov spravcovskej spoloénosti vo vztahu k spriaznenym stranam pocas roka 2021:
PARTNERS Fond
PARTNERS | PARTNERS | Partners 'e:"";ycpqu”;'}’ﬁzzg’ b
(v EUR) GROUPSK | GLOBE, | ForYou, | P SSET Spolu
s.r.o. s.r.o. a.s. MANAGEMENT,
sprav. spol., a. s.
' Aktivécia dlhodobého
hmotného majetku - IFRS16
(Right of use) (19 489) - - - (19 489)
Urokové naklady - IFRS16 (101) - - - (101) |
Urokové naklady - (614) - - (614) |
Provizie (161236) | - - - (161 236)
Vieobecné prevadzkové
naklady (40701) (187) - - (40 888)
Vynosy zo vstupnych
poplatkov - -l - | 164 123 164 123
Vynosy za spravu fondu - - | - 15 139 15 139
Struktdra vynosov a nékladov spravcovskej spoloénosti vo vztahu k spriaznenym stranam podas roka 2020:
(v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, Spolu
5.I.0. s.r.o.
 Aktivécia dihodobého hmotného
majetku - IFRS16 (Right of use) 36 457 36 457
Obstaranie dlhodobého nehmotného
majetku 144 | 144
Urokové naklady - IFRS$16 ] 182) | - (182)
VEeobecné prevadzkové ndklady (3043) j (213) (3 256)
QOstatné prevadzkové vynosy 49 000 | - 49 000
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tniou

4.18 Né&jmy - IFRS 16

Spolog¢nost ma v najme kancelarske priestory a parkovacie miesto na ulici Slavi¢ie Udolie v Bratislave. Najomna
zmluva je uzatvorena na dobu urcity, do 31.5.2022, pricom pre Udely IFRS 16 je predpokladana doba najmu 10 rokov,
pocas ktorej sa pravo na pouzivanie majetku v najme (right of use) odpisuje do nakladov.

Zavazky z najmu st vo Vykaze o financnej situacii vykazané v ramci polozky ostatnych zavazkov.

Prehlad zdvazkov z najmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Lizingovy zavdzok : 31.12.2021 31.12.2020
Menej ako jeden rok S 7 368 349
Jeden az pat rokov 3120 13323
Viac ako pat rokov | - 19 016
Spolu 10 488 35758

Nakladovy Grok tykajlci sa zdvazkov z ndjmu vo vyske 101 EUR je vykazany v rdmci polozky Urokové a podobné
naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajuce sa istiny v priebehu U¢tovného obdobia vo vyske 5 648 EUR su vykazané v ramci tokov
z finanénej ¢innosti v prehlade penaznych tokov, platby za Uroky tykajlce sa zavazkov z ndjmu vo vyske 235 EUR su
vykdzané v ramci tokov z prevadzkovej ¢innosti v prehlade pehaznych tokov.

4.19  Udalosti po konci u¢tovného obdobia

Medzi ddtumom zostavenia Ucétovnej zavierky a datumom schvalenia tejto Uctovnej zavierky na vydanie doslo k
nasledovnym vyznamnym udalostiam, ktoré ovplyvnili Gdaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke:

Dna 24. februara 2022 ruské jednotky napadli Ukrajinu a zadali vojenské operacie na viacerych miestach. Tieto
prebiehajlice operacie viedli k obetiam, vyraznej dislokacii obyvatelstva, poskodeniu infrastruktdry a naruseniu
hospodarskej ¢innosti na Ukrajine. Tato situdcia méze mat rézne vyznamné spolo¢ensko-ekonomické dopady aj na
okolité staty.

Vedenie Spolocnosti podla aktualnej situacie dospelo k zéveru, Ze rozsah moznych ddsledkov, ktoré sa zvazuju v
slvislosti s aktualnymi udalostami na Ukrajine, nespbsobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli
sposobit vazne pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti pokradovat v &innosti najmenej 12 mesiacov od datumu
vydania Uétovnej zavierky.

4.20 Schvaélenie uc¢tovnej uzavierky

Tato Uuctovna zavierka bola podpisana a schvéalend na vydanie 26. aprita 2022.

V mene predstavenstva podpisali:

Ing. Jakib Ros/;\ Ing. Andrea Halmova
Predsefla predstavenstva podpredseda predstavenstva
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