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STATUT
Specialneho fondu nehnutelnosti

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.

(dalej len ,Statut”).

Statut podielového fondu je neoddelitelnou siéastou zmluvy podielnika so spravcovskou spolo&nostou.
V zmysle zédkona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani v platnom zneni (dalej len ,Zakon”) podielnik
nadobudnutim podielového listu akceptuje ustanovenia Statutu podielového fondu. Statut podielového
fondu sa mdéze v zmysle Zakona pocas trvania zmluvného vztahu medzi spravcovskou spoloénostou a
podielnikom menit, a to spésobom podla &lanku | Statutu.

Clanok A - Informacie o podielovom fonde

M

)

3)

(4)

Nazov podielového fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,Fond”). Skrateny nazov fondu je PARTNERS Fond
realitnych investicii.

Fond je vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelnosti. Fond patri medzi verejné
Specialne podielové fondy a ma formu otvoreného podielového fondu..

Fond spifa podmienky ustanovené Zakonom a nespina poziadavky Smernice Eurdépskeho
parlamentu a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zdkonov, inych pravnych predpisov
a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych
cennych papierov (PKIPCP) v platnom zneni.

Fond bol vytvoreny v roku 2021 na dobu neurcitu na zaklade rozhodnutia Narodnej banky
Slovenska (dalej len ,NBS”) ¢.z.: 100-000-305-816 k ¢&.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni
povolenia na vytvorenie verejného Specidlneho fondu zo dna 20.9.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 22.9.2021.

Clanok B - Informacie o spravcovskej spoloénosti

(1

)

3)

(4)

Fond spravuje spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s., so
sidlom Einsteinova 24, 851 O1 Bratislava - mestska cast Petrzalka, ICO: 53 068 351, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka ¢. 7098/B (dalej len
.Spravcovska spolocnost”). Spravcovska spolocnost patri do skupiny PARTNERS GROUP
HOLDING, a.s.

Spravcovska spoloénost vznikla 6.5.2020 na dobu neuréitd, ma pravnu formu akciovej
spoloc¢nosti.

Spravcovska spolocnost je opravnend vytvarat a spravovat alternativne investicné fondy
a zahranic¢né alternativne fondy na zaklade povolenia NBS ¢. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢.z.: 100-
000-248-602 zo dna 8.9.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 14.9.2020. Spravcovska
spoloénost spravuje Fond podla podmienok Statutu, véeobecne zavaznych predpisov a Zakona.
Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu Fondu (i) odplata vo forme zdkladnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (dalej len ,Zakladna zlozka odplaty”) a (ii) vykonnostna zlozka odplaty za
zhodnotenie Fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”). Aktudlna vyska Zakladnej a -
Vykonnostnej zlozky odplaty su uvedené v predajnom prospekte Fondu (dalej len ,Predajny
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prospekt”), pricom ich vysku moze Spravcovska spolo¢nost upravovat najma v zavislosti od
situacie na financnom trhu alebo v sulade s cielmi obchodnej politiky.

(5) Celkova horna hranica vysky odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu je 1,8 %
z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku Fondu, pricom horna hranica vysky koeficientu
Zakladnej zlozky odplaty predstavuje 1 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde
a horna hranica vysky koeficientu pre vypocet Vykonnostnej zlozky odplaty, ktora sa vypocitava
zo zhodnotenia Fondu po odpocitani Zakladnej zlozky odplaty a odplaty za vykon funkcie
depozitara, predstavuje 10 %.

(6) Referenénym ukazovatelom, sktorym sa porovnava vykonnost fondu pre ucely naroku
Spravcovskej spolocnosti na Vykonnostnu zlozku odplaty je najvyssia dosiahnuta hodnota, t.j.
model High-Water Mark (dalej len ,HWM”). Vykonnostna zlozka odplaty sa mdéze uctovat len
v pripade dosiahnutia novej najvyssej hodnoty pripadajucej na jeden podiel v den ocenenia
majetku a zavazkov Fondu pocas referenéného obdobia vykonnosti. Referenénym obdobim
vykonnosti, t.j. obdobim v ktorom sa vykonnost porovnava vramci HWM modelu, je cela
zivotnost fondu.

(7) Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spoloc¢nosti sa vypocitava v alikvotnej vyske a uctuje ako
zavazok Fondu pri kazdom oceneni majetku a zavazkov Fondu, pricom je splatnad bezodkladne,
spravidla do 30 dni. Vykonnostna zlozka odplaty sa vypocitava a v pripade naroku Spravcovskej
spolo¢nosti Uctuje ako zavazok Fondu pri kazdom oceneni majetku a zadvazkov Fondu, pricom je
splatna bezodkladne, spravidla do 30 dni. Narok Spravcovskej spolo¢nosti na Vykonnostnu
zlozku odplaty vznika Spravcovskej spolo¢nosti pri prvom preceneni majetku a zavazkov Fondu.
Pociatoénym bodom, ktory sa zohladnuje pri vypocte Vykonnostnej zlozky odplaty je pociatocna
hodnota podielu podla Clanku H bodu (3) Statitu. Suma Zakladnej zlozky odplaty
a Vykonnostnej zlozky odplaty sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nadol a vypocitava sa
podla nasledovnych vzorcov:

Vypocet Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu

ZOdplS = HMT, * ZOdplIS % * D/DR , kde:

Z0OdplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu,

HMT: - hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu, pred zauc¢tovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

Z0OdplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

D - pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prisluSnom roku.

Vypocet Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu

MOdplS = max (O; ((AHP: / HPmax - 1) * (HMT. * MOdpIS %)) , kde
MOdplS - Vykonnostna zloZzka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu,
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AHP; - aktudlna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu, po zauctovani
Zéakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zauctovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

HPmax — najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vydavania podielovych listov po zauc¢tovani
Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zauctovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMT: - hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu, po zauctovani Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a bez zauctovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

MOdplS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

(8)

(9)

Spravcovska spolocnost mobze vsulade so Zakonom na zaklade zmluvy za Ucelom
efektivnejsieho vykonu spravy Fondu zverit inej na to opravnenej osobe jednu alebo viaceré
z tychto ¢innosti:
a. riadenie investicii,
b. administracia:
i. vedenie uctovnictva Fondu,

ii.
iii.
iv.

zabezpecovanie pravnych sluzieb Fondu,
urcovanie hodnoty majetku, zavazkov a hodnoty podielu Fondu,
zabezpecenie plnenia danovych povinnosti vyplyvajucich zo spravy majetku

Fondu,
v. rozdelovanie a vyplacanie vynosov z hospodarenia s majetkom vo Fonde,
vi. vedenie zoznamu podielnikov a uc¢tov majitelov zaknihovanych podielovych
listov, PL vedenych v samostatnej evidencii zaknihovanych PL (dalej len ,PL"),
vii. vydavanie a vyplacanie PL,
viii. uzatvaranie zmllv o vydani a vyplateni PL a vyrovnanie PL,
ix. vedenie obchodnej dokumentacie,
X. informovanie investorov a vybavovanie ich staznosti,
Xi. sprava, udrzba ainé cinnosti spojené s vlastnictvom nehnutelnosti v majetku
Fondu,
xii. vykon funkcie dodrziavania,
c. riadenie rizik,
d. distribucia PL a propagacia Fondu.
Spravcovska spoloénost méze innost uvedent v Clanku B bode (8) pismeno a. Statttu zverit
len pravnickej osobe, ktora je obchodnikom s cennymi papiermi, spravcovskou spolo¢nostou,
zahrani¢nym obchodnikom s cennymi papiermi, zahrani¢nou spravcovskou spolo¢nostou alebo
inou zahrani¢nou osobou s povolenim na riadenie portfdlii podliehajucou dohladu v State, v
ktorom ma sidlo, ak tato osoba ma vecné, personalne a organizacné predpoklady vykonavat
zverenu cinnost spolahlivo, profesiondlne a Gc¢inne. Vykon tejto ¢innosti nesmie Spravcovska
spoloc¢nost zverit depozitarovi nim spravovanych fondov. Spravcovska spoloc¢nost nesmie zverit
vSetky ¢innosti spojené so spravou Fondu inym osobam, ani zverit ¢innosti v takom rozsahu, aby
Spravcovska spolocnost prestala plnit Gcel, na ktory jej bolo udelené povolenie ani zverit
riadenie investicii v rozsahu presahujucom 50 % majetku fondov spravovanych Spravcovskou
spolo¢nostou. Riadenie rizik moze Spravcovska spolocnost zverit opravnenej osobe alebo
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institucii uréenej na vykon zverenych cinnosti v zmysle Zakona. Zverenie ¢innosti nesmie sluzit
na obchadzanie povinnosti vykonavat ¢innost Spravcovskej spolo¢nosti.

(10) Spravcovska spolo¢nost méze do majetku Fondu nadobudat PL iou spravovanych fondov alebo
osobou zo skupiny s Uzkymi vdzbami, do ktorej patri.

Clanok C - Informécie o depozitarovi

(1) Depozitarom Fondu je Slovenska sporitelfa, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, ICO:00 151653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava
I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/B (dalej len ,Depozitar”).

(2) Depozitar vykonava cinnost na zaklade depozitarskej zmluvy, ktord so Spravcovskou
spolo¢nostou uzatvoril dna 29.9.2021 (dalej len ,Depozitarska zmluva”). Medzi zakladné
povinnosti depozitara podla depozitarskej zmluvy patri najma: kontrolné astym suvisiace
¢innosti, vedenie bezného uctu Fondu, depozitarska Uschova a vedenie registra emitenta Fondu
v ramci Samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalej len ,Samostatna evidencia”).

(3) Depozitar kona samostatne, s odbornou starostlivostou a vyluéne v zaujme podielnikov.
Depozitar zodpoveda Spravcovskej spolocnosti a podielnikom za skody spdsobené porusenim
povinnosti vyplyvajlcich zo Zakona, Statttu a z Depozitarskej zmluvy pri vykone svojej &innosti,
a to aj po jej skonceni.

(4) Depozitarovi prislucha za vykon c¢innosti depozitara odplata (dalej len ,Odplata za vykon funkcie
depozitara”). Hornd hranica vysky ro¢nej Odplaty za vykon funkcie depozitara dohodnuta v
Depozitarskej zmluve predstavuje 0,15 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde.

(5) Vyska Odplaty za vykon funkcie depozitara je uvedenda bez dane z pridanej hodnoty podla zdkona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Aktualna vyska Odplaty
za vykon funkcie depozitara je uvedena v Predajnom prospekte. Okrem Odplaty za vykon funkcie
depozitara su sucastou nakladov Fondu aj poplatky Depozitarovi uvedené v Clanku F bode (5)
Statutu.

(6) Odplata za vykon funkcie depozitara sa vypocitava v alikvotnej vyske a Uctuje ako zavazok Fondu
pri kazdom oceneni majetku azavazkov Fondu, pricom je splatnd mesacne po skonceni
prislusného kalendarneho mesiaca bezodkladne, spravidla do 30 dni. Vyska Odplaty za vykon
funkcie depozitdra sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nadol avypocita sa podla
nasledovného vzorca:

Vypocet Odplaty za vykon funkcie depozitdra

ZOdpID = HMT. * ZOdpID % * D/DR , kde:

ZOdplD - Odplata za vykon cinnosti depozitara,

HMT: - hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu, pred zauctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a Vykonnostnej odplaty za spravu Fondu,

ZOdpID % - koeficient Odplaty za vykon ¢innosti depozitara dohodnuty v Depozitarskej zmluve,

D - pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu,
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DR - pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

7)

(8)

Ak Depozitar pri vykone svojej ¢innosti zisti, ze Spravcovska spolocnost porusila Zakon alebo
Statut Fondu, bezodkladne informuje o tejto skutoénosti NBS a Spravcovskd spoloénost.
Depozitar je povinny bezodkladne informovat NBS o prekroceni limitov podla Zakona, aj ked k
nim doslo v sulade so Zakonom, a o kazdej skutocnosti, ktord moéze vyznamne ovplyvnit aktuadlnu
cenu PL, za ktoru sa povazuje najma zmena aktualnej hodnoty PL o0 10% voci aktudlnej cene PL.
Depozitar je opravneny poziadat Spravcovsku spolo¢nost o preukazanie splnenia podmienok na
vykonanie pokynu ustanovenych Zakonom a Statutom Fondu. Ak na Ziadost Depozitara
Spravcovska spolo¢nost nepreukaze splnenie tychto podmienok, Depozitar nevyda predbezny
suhlas na vykonanie pokynu.

Clanok D - Zameranie a ciele investi¢nej politiky

M

)

)

(4)

Cielom Spravcovskej spoloc¢nosti pri sprave Fondu je dosiahnut zhodnotenie PL Fondu
a maximalizaciu majetku Fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odporic¢anom
investicnom horizonte uvedenom v Predajnom prospekte a Klucovych informéaciach pre
investorov (dalej len KlI”) a pri primeranej miere rizika v mene EUR.

Zameranim investi¢nej politiky Fondu je investovat zhromazdené penazné prostriedky Fondu
najméa do réznych priamych ako aj nepriamych realitnych aktiv spifiajucich podmienky Zakona,
z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uUzke prepojenie strhom nehnutelnosti a v mensej
miere do doplnkovych aktiv podla Zakona.

Priamymi realitnymi aktivami sa prostrednictvom vyuzivania vhodnych investicnych prilezitosti
vznikajucich na realithom trhu rozumeju investicie do nehnutelnosti vratane prislusenstva na
ucely ich nadobudnutia, spravy a/alebo predaja ato bud priamo do majetku Fondu alebo
prostrednictvom nadobudnutia majetkovej Ucasti v Realitnych spolo¢nostiach do majetku
Fondu, ktoré su pri riadnom hospodareni spbsobilé prinasat pravidelny a dlhodoby vynos
v podobe inkasovania vo forme najomného, ale aj inych nepravidelnych vynosov, alebo su
sposobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku Fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumeju najma investicie do prevoditelnych cennych papierov, PL
otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov, eurdpskych standardnych
fondov acennych papierov otvorenych Specidlnych fondov a zahraniénych subjektov
kolektivneho investovania, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uUzke prepojenie s trhom
nehnutelnhosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeju najma vklady na beznych uctoch ana
vkladovych uctoch so splatnostou na poziadanie alebo slehotou splatnosti do 12 mesiacov,
nastroje penazného trhu, prevoditelné cenné papiere, PL otvorenych fondov, cennych papierov
inych standardnych fondov, eurépskych standardnych fondov a cennych papierov otvorenych
Specialnych fondov a zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych
penazného trhu, penazného trhu, akciové, dlhopisové, zmiesané, Specidlne a alternativne fondy)
a finanéné derivaty podla podmienok Clanku E bodu (4) Statutu.

Priame ako aj nepriame realitné aktiva nadobudané do majetku Fondu nie su z hladiska druhu
nehnutelnosti ani odvetvovych charakteristik limitované (jedna sa obchodné, administrativne,
kancelarske, priemyselné, logistické ako aj rezidencné priestory, developerské projekty,
pozemky, rekreacné a Sportové zariadenia a pod.). Z geografického hladiska sa Fond zameriava

5/20



PI\ RT N E RS PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Einsteinova 24, 851 01 Bratislava - mestska Cast Petrzalka
Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &. 7098/B
Asset Management ICO: 53 068 351 | DIC: 212125789 | IC k DPH: SK 2121257589

najma na regiéon Strednej a vychodnej Eurépy, pricom geografické rozlozenie aktiv do majetku
Fondu nie je ohranicené.

(5) Spravcovska spolocnost investuje majetok Fondu predovsetkym do aktiv denominovanych
vmene EUR. V pripade investicii do aktiv denominovanych vinej mene nez EUR moéze
Spravcovska spolocnost pouzit financné derivaty na eliminovanie alebo obmedzenie menového
rizika.

Clanok E - Vymedzenie aktiv, obmedzenie a rozloZenie rizika

Majetok vo Fonde mozno investovat v sulade so Zakonom a investi¢nou politikou Fondu pri dodrziavani
pravidiel obmedzenia a rozlozenia rizika Fondu vymedzené Zakonom najma do:
(1) nehnutelnosti vratane prisluSenstva na Ucely ich spravy a predaja, majetkovych ucasti
v realitnych spoloc¢nostiach za podmienok podla § 129 Zakona,

a. Spravcovska spolocénost moze do Fondu nadobudat priame realitné aktiva za podmienok
uvedenych v Zakone priamo do majetku Fondu alebo kupou majetkovej Ucasti
v realitnych spolo¢nostiach.

b. Realitnou spolo¢nostou sa rozumie obchodnéa spolo¢nost alebo zahrani¢na obchodna
spoloc¢nost, ktorej predmetom podnikania su tieto ¢innosti:

i. nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

ii. sprava nehnutelnosti, prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti,
obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti, obstaravanie sluzieb
spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelhosti,

iii. sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti,

iv. predaj nehnutelnosti,

v. uskutocnovanie stavieb a ich zmien (dalej len ,Realitna spolo¢nost”).

c. Sucastou majetku Realitnej spolocnosti méze byt aj technoldgia alebo subor hnutelnych
veci, pokial su prevazne uréené na uzivanie spolu s nehnutelnostou nachadzajucou sa v
majetku tej istej Realitnej spolocnosti alebo pokial s uzivanim takejto nehnutelnosti
vzadjomne suvisia.

d. Realitnd spolo¢nost méze nadobudat do svojho majetku len nehnutelnosti na uzemi
Statu, v ktorom ma sidlo a v ktorom nie je obmedzené nadobudanie nehnutelnosti
a sUcasne v tomto State existuje register nehnutelnosti, do ktorého sa zapisuju vlastnicke
a iné vecné prava k nehnutelnostiam a tento zapis je mozné vykonat v prospech Realitnej
spolo¢nosti, pricom Realitna spolo¢nost nema majetkovu uUcast vinej spolocnosti.
Nehnutelnosti, do ktorych investuje Realitnd spoloc¢nost sa nachadzaju na uzemi
Eurdpskej unie a ostatnych krajin Eurépy, najma v krajindch Strednej a Vychodnej
Eurépy. Suhrnny limit majetkovych ucasti v Realitnych spolocnostiach je maximalne 90
% z hodnoty majetku Fondu.

e. Hodnota majetkovej Ucasti v majetku vo Fonde v jednej Realitnej spolocnosti méze tvorit
v dobe jej nadobudnutia najviac 30 % hodnoty majetku vo Fonde. Ak po nadobudnuti
majetkovej UcCasti v Realitnej spolocnosti prekroci hodnota tejto majetkovej ucasti
v Realitnej spoloc¢nosti 40 % hodnoty majetku vo Fonde je Spravcovska spolo¢nost
povinna uviest zloZzenie majetku vo Fonde do suladu s limitom podla predchadzajucej
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vety najneskdr do dvoch rokov od tohto prekrocenia. Ustanovenia podla
predchadzajucej vety sa nepouziju, ak sa do majetku vo Fonde upisuju akcie
novovznikajucej Realitnej spolocnosti a tato Realitna spoloc¢nost zatial nema v majetku
ziadnu nehnutelnost.
Hodnota nehnutelnhosti nadobudanej do majetku vo Fonde nesmie ku dnu uzavretia
zmluvy o kupe nehnutelnosti alebo predaji nehnutelnosti prekrocit 20% hodnoty majetku
vo Fonde. Tento limit sa nepouzije po dobu prvych troch rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu. Ak sa po
nadobudnuti nehnutelnosti do majetku Fondu prekroci tento limit o viac ako 10 %, je
Spravcovska spolocnost povinna uviest zlozenie majetku Fondu do suladu s tymito
podmienkami najneskér do dvoch rokov od tohto prekrocenia.
Nehnutelnosti mézu byt nadobudané do majetku Fondu alebo Realitnej spolo¢nosti na
zaklade zmluvnych vztahov, vystavbou alebo v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, a to priamo alebo prostrednictvom tretej osoby (sprostredkovatela), ktorym
moze byt realitnd kancelaria alebo iny subjekt na trhu disponujuci kvalifikovanymi
informaciami o danej nehnutelnosti.
Spravu a udrzbu nehnutelnosti méze Spravcovska spolocnost vykonavat vo vlastnej rézii
alebo prostrednictvom spoloc¢nosti Specializovanych na spravu nehnutelného majetku,
s ktorymi ma Spravcovska spolo¢nost na tento ucel uzatvoreny zmluvny vztah.
Nehnutelnosti vo Fonde alebo majetku Realitnej spolo¢nosti su nadobudané na zaklade
zmluvnych vztahov definovanych v Obcianskom zakonniku, resp. v Obchodnom
zakonniku, resp. v pravnom poriadku prislusného statu, v ktorom ma sidlo predmetna
nehnutelhost alebo Realitna spoloc¢nost (najméa kipnou zmluvou, zmluvou o dielo), a to
priamo alebo prostrednictvom tretej osoby (napr. realitnej kancelarie).
Spdsob financovania podnikania Realitnej spolocnosti je zabezpeceny:

i. zvlastnych zdrojov Realitnej spolo¢nosti,

ii. zmajetku vo Fonde (p6zicky, navysenie zdkladného imania realitnej spolo¢nosti),

iii. zinych zdrojov (Gvery, pozicky od tretich osob).

(2) inych aktiv spifajucich kritéria podla § 88 ods. 1 Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva
uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti,
(8) PL otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov, eurépskych standardnych

fondov
kolektiv
fondov
fondov,
a.

a cennych papierov otvorenych S$pecidlnych fondov a zahrani¢nych subjektov
neho investovania, ktoré patria do kategérie kratkodobych fondov penazného trhu,
penazného trhu, dlhopisovych, akciovych, zmieSanych, alternativnych a Specialnych

Spravcovska spolo¢nost mbze z dévodu lepsieho prehladu a dostupnosti informacii
o podrobnom zlozeni majetku do majetku Fondu nadobudat CP inych Standardnych
fondov, CP eurdpskych standardnych fondov a CP otvorenych Specialnych fondov alebo
CP inych zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania z ktorych vyplyva uzke
prepojenie strhom nehnutelnosti, pricom podiel fondu Arete Industrial SICAV
obhospodarovany AVANT investic¢ni spolecnost, a.s. nepresiahne na majetku Fondu 35
%. Spravcovska spoloc¢nost mdze z rovnakého dévodu do majetku Fondu nadobudat PL
nou spravovanych fondov. V takom pripade je ¢ast vysky zakladnej odplaty za spravu
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(4)

(5)

(6)

@)

(8)

9)

tychto fondov (az do 100%) vratena do ich majetku, ¢im sa zakladna odplata za spravu
tychto fondov pre podielnikov znizi.
financnych derivatov v sulade so Zakonom na tUcely dosahovania vynosov ako aj na eliminovanie
alebo obmedzenie vocéi akciovému, urokovému a menovému riziku, ktoré moze byt riadené
prostrednictvom futures, forwardov, swapov, warrantov a opcii. Podkladovymi aktivami mozu
byt akcie, dlhopisy, urokové miery, vymenné kurzy a indexy,

a. Uvedené finan¢né derivaty st obchodované na regulovanom trhu v zmysle Zakona alebo
mimo regulovaného trhu v zmysle Zakona, ak protistrana pri obchodoch s derivatmi
uzatvaranymi mimo regulovaného trhu je finan¢na institucia, ktora podlieha dohladu nad
obozretnym podnikanim, pricom financnou institlciou sa rozumie banka, pobocka
zahranicnej banky, obchodnik s cennymi papiermi, pobocka zahrani¢ného obchodnika
s cennymi papiermi, spravcovska spolocnost, poistovina, doéchodkova spravcovska
spolo¢nost a subjekty so sidlom mimo Uzemia Slovenskej republiky s obdobnym
predmetom cinnosti. Kritérium vyberu protistrany je déveryhodnost a ekonomicka
vyhodnost obchodu.

prevoditelnych cennych papierov a nastrojov penazného trhu prijatych na obchodovanie na trhu
kétovanych cennych papierov zahrani¢nej burzy alebo na inom regulovanom trhu v ne¢lenskom
State, ak sa na tejto zahranicnej burze cennych papierov alebo na tomto inom regulovanom trhu
v zmysle Zakona pravidelne obchoduje, je pristupny verejnosti a ¢innost tejto burzy alebo tohto
trhu je povolena prislusnym organom dohladu v state, v ktorom ma sidlo. Zoznam zahranic¢nych
burz cennych papierov a inych regulovanych trhov v ne¢lenskom state tvori prilohu ¢. 1 tohto
Statutu.

prevoditelnych cennych papierov z novych emisii, ak emisné podmienky obsahuju zavazok, ze
bude podana Ziadost o prijatie cenného papiera na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle
Zakona alebo ziadost o prijatie na obchodovanie na trh kotovanych cennych papierov
zahranicnej burzy alebo inom regulovanom trhu v zmysle Zakona a je zo vsetkych okolnosti
zrejmé, zZe toto prijatie sa uskutocni do jedného roka od datumu vydania emisie. Zoznam
zahranic¢nych burz cennych papierov a inych regulovanych trhov v neclenskom State pre nové
emisie cennych papierov tvori prilohu &. 2 tohto Statutu.

hodnota prevoditelnych cennych papierov a nastrojov penazného trhu vydanych rovnakym
emitentom nebude tvorit viac ako 10 % hodnoty majetku vo Fonde, pricom celkova hodnota
cennych papierov emitentov, ktorych prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu
tvoria viac ako 5 % hodnoty majetku vo Fonde, neprekroci 40 % hodnoty majetku vo Fonde.

Pri investovani majetku Fondu do nastrojov penazného trhu a dlhopisov bude Spravcovska
spoloc¢nost vyuzivat ich jednotlivé druhy bez obmedzenia, mdze preto ist o dlhovy cenny papier
statny, komunalny, vydavany bankami afinanénymi instituciami ainymi obchodnymi
spolo¢nostami, pricom ratingové hodnotenie nie je obmedzujucim vyberovym kritériom.
Majetok vo fonde investovany do dlhovych cennych papierov nema stanovend maximalnu
hodnotu priemernej modifikovanej duracie.

vkladov na beZnych uctoch ana vkladovych Uctoch so splatnostou na poziadanie alebo
s lehotou splatnosti do 12 mesiacov v bankach so sidlom na Uzemi Slovenskej republiky alebo
v zahraniénych bankach so sidlom v ¢lenskom state Eurdpskej unie alebo inom State, ktory je
zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore alebo neclenskom state, ak
tento neclensky stat vyZzaduje dodrziavanie pravidiel obozretného podnikania bank, ktoré NBS
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povazuje za rovnocenné s pravidlami podla zdkona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov alebo s pravidlami obozretného
podnikania bank ¢lenského statu,

a. Zvycajnd hodnota hotovosti alebo kratkodobych terminovanych vkladov v majetku
Fondu dosahuje od 0 % do 20 %. Penazné prostriedky na beznom ucte alebo kratkodobé
terminované vklady mézu tvorit az 100% majetku vo Fonde vzhladom na nepriaznivu
situaciu na finanénych trhoch, absenciu vhodnych investicnych prilezitosti, z dévodu
predaja realitnych investicii z majetku Fondu alebo z dévodu zvysSenej Cistej hodnoty
majetku Fondu v désledku vydania novych PL Fondu. Vklady v jednej banke nebudu
tvorit viac ako 40 % hodnoty majetku vo Fonde.

(10) Najmenej 10 % hodnoty majetku vo Fonde musia tvorit:

(M)

(12)

(13)

(14)

a. vklady na beznych uc¢toch a na vkladovych Uctoch so splatnostou na poziadanie alebo
s lehotou splatnosti do 12 mesiacov spinajice podmienky podla predchadzajiceho
odseku,
b. PL inych otvorenych fondov, CP eurdpskych fondov alebo CP zahrani¢nych subjektov
kolektivneho investovania podla odseku 3,
c. pokladni¢né poukazky alebo
d. dlhopisy, ktoré spinaju podmienky § 88 ods. 1 pism. a) az c) Zakona a maju zostatkovu
dobu splatnosti najviac tri roky.
V prospech majetku vo Fonde alebo do majetku Realitnej spolo¢nosti mézu byt prijaté penazné
po6zicky alebo uvery so splatnostou do jedného roka od vzniku prava cerpat Uver alebo pdzicku
do vysky 20% hodnoty majetku vo Fonde ak je to v sulade so Zakonom, zdujmami podielnikov
a sthlasom Depozitara. Uelom prijatia Uveru v prospech majetku vo Fonde alebo do majetku
Realitnej spolo¢nosti moze byt:
a. nadobudnutie, vystavbu a udrZzanie nehnutelnosti v majetku Realitnej spolo¢nosti
b. udrzanie alebo zlepsenie jej stavu,
c. refinancovanie uz prijatého Uveru alebo pézicky,
d. zabezpecenie plynulého vysporiadania obchodov s aktivami, do ktorych su investované
penazné prostriedky vo Fonde pri realizacii investi¢nej politiky fondu,
financovanie prevadzkovych potrieb Realitnej spolocnosti,
doplnenie likvidnych penaznych prostriedkov kvoli dodrzaniu zakonnych, Statutarnych
alebo internych limitov,
g. zabezpecenie plynulého vyplacania podielnikov Fondu v pripade, ak nastanu
mimoriadne alebo neocakavané skutoc¢nosti.
Spravcovska spolocnost méze na Udely podla Clanku E bodu (11) pismen a. az c. Statdtu do
majetku Fondu alebo Realitnej spolocnosti prijat hypotekarne Uvery alebo Uvery obdobného
charakteru do vysky 70% hodnoty tejto nehnutelnosti.
Ak je to v sulade so zdujmami podielnikov a Zdkonom moéze Realitnd spolo¢nost poskytnut zo
svojho majetku pozicku Spravcovskej spolocnosti v prospech majetku vo Fonde len ak ma tento
fond v Realitnej spolo&nosti majetkovu U&ast, a to najma za ucelom podla Clanku E bodu (11)
pismen d. a7 g. Statutu
Spravcovska spoloc¢nost moze v sulade so Zakonom z majetku vo Fonde poskytnut poézicku len
realitnej spoloénosti, v ktorej ma majetkovu Uéast a to najma na ucely podla Clanku E bodu (11)
pismen a. az g. Statutu.

- 0
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(15) Celkova suma vsetkych Uverov a poéziciek prijatych Spravcovskou spolo¢nostou do majetku

Fondu nepresiahne 50 % hodnoty majetku vo Fonde.

Clanok F - Zasady hospodarenia s majetkom vo Fonde a tidaje o nakladoch

M

2)

3)

(4)

(5)

Udtovné obdobie Fondu za&ina 1.1. a koné&i 31.12. v prislusnom kalendarnom roku. Spravcovska
spolo¢nost vedie za seba aza kazdy nou spravovany podielovy fond oddelené samostatné
udtovnictvo a zostavuje Udtovnu zavierku. Udtovna zavierka Spravcovskej spoloénosti a Fondu
musi byt overena auditorom.

Fond je akumulaénym fondom, t.j. vynosy z majetku vo Fonde sa zahrnaju do aktualnej ceny uz
vydanych PL. Vynosy z majetku vo Fonde su tvorené najma z Cistych kapitalovych ziskov
z obchodovania s cennymi papiermi a nastrojmi penazného trhu, dividend z akcii, fondov,
kurzovych ziskov, urokovych vynosov zdlhovych cennych papierov, Urokov zbeznych
a vkladovych uctov, cistych vynosov z derivatovych operacii, z Cistych ziskov z priamych
realitnych investicii vo Fonde, vynosovych urokov z péziciek, ako aj z dalsich Cistych vynosov
prijatych na penazny ucet Fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo Fonde. Ich vysku
Spravcovska spoloc¢nost zistuje z uctovnych dokladov a vypisov z bezného Gc¢tu Fondu.

Spravu majetku vo Fonde vykonava Spravcovska spolo¢nost samostatne, s odbornou
starostlivostou, vo svojom mene av najlepsom zaujme podielnikov Fondu podla Zakona
a StatUtu, pri¢om je opravnena zverit vykon niektorych &innosti inej osobe podla Clanku B bodu
(8) Statutu.

Pri nakladani s majetkom vo Fonde bude Spravcovska spoloc¢nost vykonavat investicné
rozhodnutia v sulade s investicnou politikou Fondu a jej cielmi, investi¢nou stratégiou a limitmi
rizik Fondu. Spravcovska spolocnost nepouzije majetok vo Fonde na krytie alebo Uhradu
zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou tohto majetku.
Naklady Fondu, ktoré suvisia so spravou majetku vo Fonde a su uc¢tované na tarchu Fondu mézu
tvorit popri Zakladnej zlozke odplaty, Vykonnostnej zloZzke odplaty a Odplate za vykon funkcie
depozitara aj naklady v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako aj poplatky, odplata a naklady uhradzané:

a. banke alebo pobocke zahrani¢nej banky (poplatky za vedenie Uctu, za vypisy z uctu, za
transakcie na uctoch, za elektronické sluzby k uctu, za prioritné platby, uroky z prijatych
uverov a poziciek),

b. depozitarovi (poplatky za uUschovu aspravu tuzemskych azahraniénych cennych
papierov),

c. regulovanému trhu v zmysle Zakona,

d. subjektu zabezpecujucemu vyrovnanie obchodov scennymi papiermi (poplatky za
vyrovnanie obchodov),

e. obchodnikovi s cennymi papiermi alebo pobocke zahranicného obchodnika s cennymi
papiermi (poplatky za derivatové operacie, poplatky za obchodovanie s finanénymi
nastrojmi),

f. auditorovi za overenie uctovnej zavierky fondu,

g. pravnym a odbornym poradcom,
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(6)

7)

(8)

(9)

(10)

an

h. autorizovanym subjektom za povinnosti vyplyvajice z Nariadenia EU &.648/2012
o mimoburzovych derivatoch, centralnych protistranach a archivoch obchodnych
udajov (EMIR),
i. spravcovskej spolocnosti, realitnym a pravnym kancelariam, znalcom, subjektom
a spoloc¢nostiam, ktorych sluzby Spravcovska spoloc¢nost vyuziva pri nadobudnuti,
sprave a predaji majetku vo fonde:
i. odmena spolo¢nostiam za vyhotovenie nezavislej pravnej, danovej, ekonomickej
a technickej previerky nehnutelnosti v suvislosti s planovanym nadobudnutim
majetkovej Ucasti v realitnej spolo¢nosti do majetku vo Fonde,
ii. dane a spravne poplatky uhraddzané prisluSnému organu verejnej moci, miestne
dane a poplatky uhradzané prislusnej osobe,
iii. naklady aodplaty spojené snadobudnutim, vlastnictvom, vykondvanim
majetkovych ucasti v realitnych spolo¢nostiach.
Strucny opis stratégie uplatfiovania hlasovacich prav, ktoré su spojené s aktivami v majetku vo
Fonde, je bezplatne spristupneny v sidle Spravcovskej spolocénosti a na webovom sidle
www.partnersasset.sk. Spravcovska spolo¢nost na poziadanie bezplatne poskytne podielnikovi
podrobné informacie o opatreniach prijatych na zaklade tejto stratégie.
Maximalna vyska ro¢nej odplaty za spravu, ktord moze byt uctovana Fondu a inym podielovym
fondom alebo zahranicnym subjektom kolektivneho investovania, do ktorych sa planuje
investovat, je 5 % z ich priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku.
Pri nadobudani nehnutelnosti do majetku v Realitnej spolocnosti, zabezpeci Spravcovska
spoloc¢nost po dohode s Depozitarom alebo Realitna spoloc¢nost po dohode so Spravcovskou
spolo¢nostou a Depozitdrom vyhotovenie nezavislej pravnej, danovej, ekonomickej a technickej
previerky nehnutelnosti, ktoré sa maju nadobudnit do majetku Realitnej spolocnosti.
K nadobudnutiu nehnutelnosti do majetku Realitnej spoloc¢nosti alebo k predaju nehnutelnosti
z majetku v Realitnej spoloc¢nosti sa vyzaduje predchadzajuci suhlas Depozitara.
Do majetku Realitnej spoloc¢nosti, v ktorej ma Fond majetkovu ucast bude nadobudana
nehnutelnost, ku ktorej je zriadené zalozné pravo k tejto nehnutelnosti, len s predchadzajicim
stuhlasom Depozitara. K nehnutelnosti v majetku Realitnej spolo¢nosti, v ktorej ma Fond
majetkovu ucast, bude mozné zriadit zalozné pravo len s predchadzajucim suhlasom Depozitara
alen na ucely zabezpecenia Uveru poskytnutého Fondom, ato v prospech majetku realitnej
spolo¢nosti. Na ucely zabezpecenia iného uveru bude mozné zriadit zalozné pravo
k nehnutelnosti v majetku Realitnej spolocnosti, v ktorej ma Fond majetkovu ucast, len pri
ekonomickom odovodneni zriadenia takéhoto zalozného prava.
Do majetku Realitnej spoloCnosti, v ktorej ma Fond majetkovu ucast, bude nadobudana
nehnutelnost, ku ktorej bolo zriadené vecné bremeno, len ak suvisi so spravou alebo s vyuzitim
dotknutej nehnutelnosti a s predchadzajucim suhlasom Depozitara. K nehnutelnosti v majetku
Realitnej spolocnosti, v ktorej ma Fond majetkovu ucast, bude mozné zriadit vecné bremeno len
s predchadzajucim suhlasom Depozitara.
Spravcovska spolocnost a Depozitar zabezpecuju vykon akcionarskych prav, vykon povinnosti
Spravcovskej spolo¢nosti avykon povinnosti Depozitara a celkové fungovanie Realitnej
spoloc¢nosti v stilade so Zakonom prostrednictvom obsadenia predstavenstva alebo dozorne;j
rady Realitnej spolo¢nosti Statutarnymi zastupcami alebo zamestnancami Spravcovskej
spoloc¢nosti alebo prostrednictvom Upravy stanov Realitnej spolo¢nosti.
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(12)

(13)

(14)

Na nadobudnutie, zvySenie, znizenie alebo zanik majetkovej Ucasti v Realitnej spolocnosti sa
vyzaduje predchadzajuci suhlas Depozitara. Predchadzajlci suhlas Depozitara je potrebny aj na
zmeny zakladatelskej zmluvy alebo zakladatelskej listiny a stanov Realitnej spolo¢nosti a na
nadobudanie resp. predaj nehnutelnosti do/z majetku Realitnej spolo¢nosti.
Spolo¢nost moze nadobudat nehnutelnosti do majetku Fondu zmluvou, vystavbou alebo
v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to priamo alebo prostrednictvom tretej
osoby (sprostredkovatela), ktorym moéze byt realitnd kancelaria alebo iny subjekt na trhu
disponujuci kvalifikovanymi informaciami o danej nehnutelnosti.
Financovanie podnikania Realitnych spolocnosti je zabezpecené jednou z nasledujuicich
moznosti popr. ich kombinaciou v sulade so Zdkonom a zaujmami podielnikov:

a. zvlastnych zdrojov Realitnej spolo¢nosti,

b. z majetku vo Fonde (Uvery, p6zicky, alebo prostrednictvom navysenia zakladného imania

alebo inych kapitalovych fondov Realitnej spolocnosti),
c. zinych zdrojov (Gvery, pozicky).

Clanok G - Pravidla ocenovania majetku a zavazkov vo Fonde

(1

)

3)

(4)

Spravcovska spoloc¢nost vykondva ocenovanie majetku azavazkov vo Fonde s odbornou
starostlivostou v spolupraci s Depozitarom, vsulade so Zakonom a dalSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi (najmd opatrenim NBS ¢. 13/2011) raz mesacne k15.
kalendarnemu dnu prislusného mesiaca. Tym nie je dotknuté pravo Spravcovskej spolo¢nosti
uskutocnit mimoriadne ocenenie majetku a zavazkov vo Fonde aj kinému datumu, nez je
uvedeny v predchadzajucej vete. Spravcovska spoloc¢nost zabezpeci, aby sa ocenovanie
majetku a zavazkov Fondu vykonalo pri kazdej prilezitosti vydania a/alebo vyplatenia PL Fondu.
Cistd hodnota majetku vo Fonde sa vypocéita ako rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde
a jeho zavazkami v den ocenenia (dalej len ,NAV”). Aktualna hodnota podielu v den ocenenia sa
urci ako podiel NAV a poctu podielov v obehu ku diu ocenenia (dalej len , Aktualna hodnota
podielu”). Aktualna hodnota podielu sa rovna aktualnej cene PL (,dalej len Aktualna cena PL").
Vypocet Aktualnej hodnoty podielu sa zaokruhluje na Sest desatinnych miest nadol. Rozdiel zo
zaokruhlovania je prijmom Fondu. Pocet podielov v obehu predstavuje poc¢et vydanych podielov
znizeny o pocet vyplatenych podielov. NAV Fondu, Aktudlnu cenu PL, predajnd cenu PL
a nakupnu cenu PL Spravcovska spolo¢nost aktualizuje po kazdom preceneni majetku. Tieto
udaje su bezodkladne zverejnené na webovom sidle Spravcovskej spolocnosti
www.partnersasset.sk, v sidle Spravcovskej spolo¢nosti, popr. periodickej tlaci s celostatnou
pbésobnostou zverejiiujucou burzové spravy.

Spravcovska spoloc¢nost moéze najdlhsie tri mesiace odo dna zacatia vydavania PL urcovat
Aktualnu cenu PL ako sucin poctu podielov vyznac¢enych na PL a pociatocnej hodnoty podielu
podla Clanku H bodu (3) Statutu.

Hodnota nehnutelnosti a majetkovych ucasti v Realitnych spolo¢nostiach v majetku Fondu je
urcovana znalcom alebo nezavislym ocenovatelom v zmysle Zakona vynosovou, véeobecnou
hodnotou porovnanim, priemerom casovej avynosovej hodnoty reprodukénou hodnotou,
technickou hodnotou alebo kombinovanou metodou v zdkonnej, minimalne polrocnej lehote,
pricom znalec odévodnuje vyber pouzitej metody.
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(5)

(6)

7)

(8)

(9)

(10)

Hodnotu majetkovej Ucasti v Realitnej spolo¢nosti urcuje Spravcovska spoloénost aspon raz za
tri mesiace. Hodnota majetkovej Ucasti v Realitnej spolocnosti pri jej nadobudnuti do majetku vo
Fonde sa urci suc¢inom podielu majetkovej Ucasti v Realitnej spolo¢nosti a hodnoty vlastného
imania Realitnej spoloc¢nosti uvedenej v poslednej uctovnej zavierke Realitnej spoloc¢nosti,
upravenej o hodnotu nehnutelného majetku v majetku Realitnej spolo¢nosti, pricom sa pouziju
uctovné zavierky Realitnej spolocnosti nie starSie ako jeden mesiac a urcenie hodnoty
nehnutelného majetku v Realitnej spolocnosti nie starsie ako tri mesiace vykonané znaleckym
posudkom vyhotovenym znalcom. Hodnota majetkovej Ucasti v zalozenej Realitnej spolocnosti,
ktora nevznikla pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa urci obstardvacou cenou majetkovej
Ucasti v Realitnej spoloc¢nosti.
Nezavislym ocenovatelom alebo znalcom je osoba, ktora spifia poziadavky na vykon &innosti
znalca podla osobitného zakona, osoba s obdobnym opravnenim podla pravneho predpisu
iného statu, na ktorého Uzemi sa nachadza nehnutelhost, ktorej hodnota sa urcuje, alebo osoba,
ktord ma opravnenie organu dohladu ¢lenského Statu na urcovanie hodnoty takého majetku
v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania, ktorého hodnotu ma urcovat podla
opatrenia NBS ¢. 13/2011.
Odmenovanie znalcov a nezavislych ocenovatelov sa riadi vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatelov. Odmernovanie znalca, alebo nezavislého
ocenovatela bude stanovené vzmysle aktudlne platnej Urovne ceny ocenenia stanovenej
v prislusnej vyhlaske o stanoveni odmeny znalca, alebo cenniku nezavislého ocenovatela
platného v ¢ase stanovenia ceny nehnutelnosti, alebo dohodou ocene za ocenenie
nehnutelnosti.
V pripade, ak sa stanovuje hodnota nehnutelnosti v majetku Realitnej spolo¢nosti na zaklade
znaleckého posudku, moze Spravcovska spolocnost po dohode s Depozitarom rozhodnut, ze
v konkrétnom pripade alebo opakovane sa takato hodnota nehnutelnosti uréi na zaklade
aritmetického priemeru hodnot stanovenych dvoma alebo viacerymi znaleckymi posudkami.
Znalec alebo nezavisly ocenovatel sa vyberie zo zoznamu znalcov a nezavislych ocenovatelov
s prislusnym opravnenim vedenym Ministerstvom spravodlivosti SR, alebo drzitela opravnenia
poskytovat sluzby nezavislého ocenovatela na Uzemi Slovenskej republiky a na Uzemi krajin, kde
ma Fond moznost nadobudat nehnutelnosti. Spravcovska spolo¢nost je po predchadzajiucej
dohode s Depozitdrom opravnena:
a. vybrat prisluSného znalca alebo nezdavislého ocenovatela urcujuceho hodnotu
nehnutelnosti v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
b. urgit pravidla odmenovania znalca a nezavislého ocenovatela podla Clanku G bodu (9)
pismena a. Statutu,
c. urcit metddy na urcenie hodnoty nehnutelnhosti pouzivané znalcom alebo nezavislym
ocenovatelom,
d. urcit lehoty uréovania hodnoty nehnutelnosti a majetkovych ucasti v Realitnych
spoloc¢nostiach v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
V pripade, Ze Spravcovska spolo¢nost dodatocne zisti chybu pri oceneni majetku a zavazkov vo
Fonde alebo nezrovnalost pri vypocte Aktualnej hodnoty podielu, ktora bude mensia ako 0,2%
z Aktudlnej hodnoty podielu, Spravcovska spolocnost nie je povinna podielnikom vzniknuty
rozdiel z nezrovnalosti v stanoveni Aktualnej hodnoty podielu zohladnit. V pripade, ze tato
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nezrovnalost dosiahne minimalne 0,2% z Aktudlnej hodnoty podielu, Spravcovska spolocnost
pristupi k odskodneniu podielnikov podla principu spravodlivého zaobchadzania s podielnikmi.
Spravcovska spolo¢nost odskodni podielnikov bud spdésobom bezodkladného vydania PL fondu
v hodnote zodpovedajlcej tejto nezrovnalosti, najmenej vsak vo vyske Aktualnej hodnoty
podielu Fondu, bez vstupného poplatku alebo finanénym vyrovnanim v rovnakej hodnote.
Predstavenstvo Spravcovskej spolocnosti moze rozhodnut o odskodneni podielnikov aj
v pripade, Ze nezrovnalost v stanoveni aktudlnej hodnoty podielu bude mensia ako 0,2%
z Aktudlnej hodnoty podielu, najma ak niektorému z podielnikov vznikla v dosledku takejto
nezrovnalosti vyznamna Skoda.

Clanok H - Postup a podmienky vydavania a vyplacania PL

)

)

3)

(4)

(5)

(6)

PL je cenny papier, ktory znie na jeden podiel podielnika na majetku vo Fonde. S vlastnictvom
PL je spojené pravo podielnika na zodpovedajuci podiel na majetku vo fonde a pravo podielat sa
na vynose z tohto majetku. PL zaklada rovnaké prava vSetkych podielnikov.

PL Fondu nie su prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ani zaradené do zoznamu
mnohostranného obchodného systému.

PL sa vydavaju v zaknihovanej podobe na meno. Hodnota PL sa rovna hodnote podielu
vyjadrenej v mene EUR. Pociato¢na hodnota jedného podielu bola stanovena na hodnotu
1,000000 EUR. Aktudlna hodnota podielu sa rovna Aktualnej cene PL.

PL su evidované Spravcovskou spolo¢nostou na Ucte maijitela zaknihovanych PL (dalej len
.Majetkovy ucet”) v ramci samostatnej evidencie v zmysle Zdkona, pricom spdsob a postup
vedenia samostatnej evidencie je upraveny v Spolo¢nom prevadzkovom poriadku Spravcovskej
spoloc¢nosti a Depozitara, ktory je zverejneny v sidle Depozitara a Spravcovskej spolo¢nosti, na
webovom sidle Depozitara www.slsp.sk a Spravcovskej spolo¢nosti www.partnersasset.sk.
Zriadenie Majetkového UcCtu je nevyhnutnou podmienkou pre vykonavanie jednorazového
a/alebo pravidelného a/alebo opakovaného zadavania pokynov, ktoré Specifikuje ziadost
o vydanie PL (dalej len ,Ziadost o vydanie PL”) a/alebo Ziadost o vyplatenie PL (dalej len ,Ziadost
o vyplatenie PL") alebo Ziadosti na iné transakcie s PL vykonavané majiteflom uctu. Majetkovy
ucet sa zriaduje na zdklade uzatvorenia Ramcovej zmluvy o investovani (dalej len ,Ramcova
zmluva“). O vydanie PL Fondu mozZno poziadat Spravcovsku spolo¢nost prostrednictvom uplnej
pisomnej Ziadosti o vydanie PL (v listinnej alebo elektronickej podobe), ktora je su&astou
Ramcovej zmluvy (t.j. ak podielnik Zziada o vydanie prvych PL sUcCasne s uzatvorenim Rdmcovej
zmluvy) alebo sucastou dodatku k RAmcovej zmluve (t.j. ak podielnik ziada o vydanie PL az po
uzavreti Ramcovej zmluvy)., Rd&mcovu zmluvu alebo dodatok k RAmcovej zmluve je mozné
uzavriet pisomne (v listinnej alebo elektronickej forme) v sidle Spravcovskej spolo¢nosti,
prostrednictvom podriadeného finanéného agenta alebo prostrednictvom prostriedkov
dialkovej komunikacie. Spravcovska spolo&nost eviduje dva zakladné typy Ziadosti o vydanie PL
ato pre (i) jednorazové investicie a (ii) pravidelné investovanie podla Clanku H bodu (14) Statutu.
Ziadost o vydanie PL je Uplna, ak su vyplnené vsetky Spravcovskou spolo&nostou uréené
povinné Udaje ainformacie, na zaklade ktorych je Spravcovska spolocnost schopna vykonat
identifikaciu, overenie identifikacie fyzickej osoby, pravnej subjektivity pravnickej osoby,
kone¢nych uzivatelov vyhod a oséb konajucich vich mene a dalSie dokumenty, ktorych
predloZenie je Spravcovska spolocnost povinna alebo opravnena pozadovat v zmysle platnych
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7)

(8)

(9)

(10)

an
(12)

pravnych predpisov, najmad Zakona a zakona ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou
prijmov z trestnej éinnosti a ochrane pred financovanim terorizmu. Ziadost o vydanie PL musi
byt podpisana investorom alebo osobou opravnenou konat v mene alebo za investora.
Spravcovska spoloénost na zédklade Uplnej pisomnej Ziadosti o vydanie PL (v listinnej alebo
elektronickej podobe) podla Clanku H odseku (6) vydd PL Fondu za predajnd cenu PL
k rozhodujucemu dnu. Predajna cena PL je suc¢tom Aktudlnej ceny PL a vstupného poplatku,
ktory je prijmom Spravcovskej spolo¢nosti (dalej len ,Predajna cena PL”). Rozhodujucim dnom
na uréenie Aktualnej ceny PL je podla Clanku G odseku (1) Statutu 15. kalendarny den prisludného
mesiaca (dalej len ,Rozhodujuci den”) pricom plati, ze ak bola Spravcovskej spolocnosti
doruéena Uplna Ziadost o vydanie PL a siéasne k pripisaniu penaznych prostriedkov podielnika
vo vyske Predajnej ceny dobjde v obdobi od 1. kalendarneho dna po predchadzajucom dni
ocenenia (vratane) do aktualneho dna ocenenia (vratane), za Rozhodujlci den sa povazuje
aktualny den ocenenia.

Horna hranica vysky vstupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vydanim PL, je 5% z Aktualnej
ceny PL. Aktualna vyska vstupného poplatku je uvedend v Kll a Predajnom prospekte. Vysku
vstupného poplatku méze Spravcovska spolocnost znizit s ohfadom na objem investovanych
penaznych prostriedkov do Fondu podla podmienok Predajného prospektu alebo distribucny
kanal, pricom Spravcovskad spolo¢nost uplatiuje princip spravodlivého zaobchadzania so
vSetkymi podielnikmi. Vstupny poplatok je uctovany k Rozhodujucemu dnu uréenému podla
Clanku H odseku (7) Statutu.

Spravcovska spoloénost vyda PL Fondu na zaklade Uplnej Ziadosti o vydanie PL bezodkladne,
najneskor vsak do troch pracovnych dni po Rozhodujucom dni. Pocet vydanych PL urci
Spravcovska spoloc¢nost ako podiel penaznych prostriedkov podielnika pripisanych v ramci
jednej investicie na bezny ucet Fondu znizenych o vstupny poplatok a Aktudlnej ceny PL
k Rozhodujucemu dnu. Pocet PL vydanych podielnikovi v ramci jednej investicie sa zaokruhluje
na celé Cislo nadol a rozdiel zo zaokruhlovania vynasobeny Aktualnou cenou PL sa stava prijmom
Fondu. Uhradu investovanej sumy méze podielnik uskutoénit vyluéne penaznym plnenim na
bezny ucet Fondu vedeny u Depozitara.

Minimalna vyska vstupnej investicie a kazdej dalSej nasledovnej investicie podielnika je uvedena
v Predajnom prospekte. Na zaklade Ziadosti o vydanie PL v pripade opakovanej investicie alebo
pravidelnych investicii do Fondu, vyda Spravcovska spoloc¢nost PL na zaklade zaslania
penaznych prostriedkov na uréeny ucet Fondu. Ak na ucet Fondu podielnik uhradi sumu vyssiu
nez je vyska vstupnej a nasledovnej investicie, ktora je inou nez uvedenou v Ziadosti o vydanie
PL, plati podmienka, ze podielnik uhradenim inej vysky investicie prejavil volu o vydanie PL
v sume, ktoru uhradil na Uc¢et Fondu. Spravcovska spolo¢nost v takomto pripade za dodrzania
podmienky minimalnej vysky investicie uvedenej v Predajnom prospekte vyda PL v sume, ktora
bola pripisana na uc¢et Fondu zniZzenej o vstupny poplatok.

Lehota platnosti Ziadosti o vydanie PL Fondu je stanovena na dobu neurgitu.

Ak Spravcovska spolocnost vlehote 90 kalendarnych dni odo dna pripisania penaznych
prostriedkov na ucet Fondu nedokaze jednoznacne identifikovat prijatu platbu podielnika alebo
overit jeho totoznost, je povinna bezodkladne po uplynuti tejto lehoty vratit penazné prostriedky
ato tym istym sposobom, akym boli na Ucet Fondu pripisané. Tymto nie je dotknuté pravo
Spravcovskej spolocnosti vratit penazné prostriedky aj pred uplynutim lehoty uvedenej
v predchadzajlcej vete.
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Spravcovska spolo¢nost moze odmietnut vydat PL, najma ak ide o neobvykle vysokd sumu,
penazné prostriedky patria sankcionovanym osobam alebo ak je podozrenie, ze penaziné
prostriedky pochadzaju ztrestnej ¢innosti a financovania terorizmu. V takych, ako aj inych
relevantnych pripadoch kedy Spravcovska spolocénost nevyda PL, prevedie Spravcovska
spoloénost bezodkladne penazné prostriedky spat na ucet, z ktorého boli Spravcovskej
spoloc¢nosti zaslané. To neplati, ak je Spravcovska spolo¢nost v zmysle Zakona alebo iného
vSeobecne zavazného pravneho predpisu povinna penazné prostriedky zadrzat. Spravcovska
spolo¢nost Ziadost o vydanie podielovych listov odmietne taktiez v pripade, ak by podla
Spravcovskej spolo¢nosti vykonanim tohto obchodu boli ohrozené alebo mohli byt ohrozené
akékolvek zasady a podmienky kolektivneho investovania alebo by mohlo byt ohrozené plnenie
akychkolvek povinnosti Spravcovskej spolocnosti voci tretim osobam, alebo by mohlo byt
ohrozené splnenie zdkonnej poziadavky konat s odbornou starostlivostou a obozretnostou
v najlepsom zaujme podielnikov.

Spravcovska spoloénost umoznuje podielnikovi pravidelné vydavanie PL Fondu, v rdmci ktorého
si podielnik na zaklade vlastného uvéazenia zvoli investicny horizont avysku pravidelnej
investicie, pricom cielom takéhoto pravidelného investovania je dosiahnut opakovanymi a/alebo
pravidelnymi investiciami cielovi sumu. Na vydavanie PL v ramci pravidelného investovania
podla predchadzajucej vety sa odseky (5) az (13) tohto ¢lanku vztahuju rovnako. Podrobnejsie
podmienky pravidelného investovania su uvedené v Predajnom prospekte.

Spravcovska spoloénost vyplati podielnikovi PL po dorueni Ziadosti o vyplatenie PL (listinnej
alebo elektronickej) k Rozhodujucemu v pripade beznej likvidity Fondu bezodkladne, v opaénom
pripade do Siestich mesiacov ato bezhotovostnym prevodom v prospech penazného uctu
podielnika uvedeného v Ziadosti o vyplatenie PL alebo na iny bezny det, ktory podielnik uviedol
Spravcovskej spolocnosti na Ucel vyplaty penaznych prostriedkov na zaklade osobitného tlaciva
Spravcovskej spolo¢nosti, okrem pripadov uvedenych v Zakone za nakupnu cenu PL, ktora
predstavuje rozdiel Aktualnej ceny PL platnej k Rozhodujucemu dnu a vystupného poplatku
(dalejlen ,Nakupna cena PL“). Ak k doruéeniu Ziadosti o vyplatenie PL podielnika dojde v obdobi
od 1. kalendarneho dna po predchadzajucom dni ocenenia (vratane) do aktualneho dna ocenenia
(vratane), za Rozhodujuci den sa povazuje aktualny den ocenenia. Vyplatenim Aktualnej ceny PL
podielovy list zanika. Spravcovska spolo¢nost nie je povinnd vyplacat PL Fondu po dobu najviac
prvych troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na
vytvorenie Fondu.

Hornd hranica vysky vystupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vyplatenim PL, je 5%
z Aktudlnej ceny PL. Aktualna vyska vystupného poplatku je uvedend v KIl aPredajnom
prospekte. Vysku vystupného poplatku méze Spravcovska spolo¢nost znizit s ohladom na pocet
uplynutych rokov od nadobudnutia PL podielnikom podla podmienok Predajného prospektu
alebo distribuc¢ny kanal, pricom Spravcovska spolo¢nost uplatiuje princip spravodlivého
zaobchadzania so vSetkymi podielnikmi. Vystupny poplatok je prijmom Fondu. Spravcovska
spolo¢nost nebude vystupny poplatok uctovat, ato ani v jeho CiastoCnej vyske, ak sucet
vstupného poplatku pri vydani PL a vystupného poplatku pri vyplateni PL prekro¢i 5% z Aktualne;j
ceny PL v ¢ase jeho vyplatenia.

Ak Ziadost o vyplatenie PL neobsahuje vsetky naleZitosti (najméa identifikdciu totoZnosti
a opravnenie konania podielnika, resp. osoby konajucej v jeho zastupeni, identifikaciu ¢isla uctu
v banke uréeného na vyplatu PL) a podielnik nedoplni alebo neopravi Ziadost o vyplatenie PL do
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(18)

(19)

90 kalendarnych dni odo dna jej dorugenia Spravcovskej spolo&nosti, Ziadost o vyplatenie PL
straca platnost, Spravcovskd spoloénost PL nevyplati a upovedomi o tejto skutocnosti
podielnika.

Spravcovskd spoloc¢nost mébze v mimoriadnych pripadoch docasne, najdlhSie vSak na 12
mesiacov, pozastavit vyplacanie PL Fondu, a to len ak je to v zdujme podielnikov. O pozastaveni
vyplacania rozhoduje predstavenstvo Spravcovskej spolocnosti. Spravcovskad spolo¢nost
informuje podielnikov o dévodoch adobe pozastavenia vyplacania podielovych listov
a o obnoveni vyplacania podielovych listov spdsobom podla Clanku K. bodu (4) Statutu. Od
zaciatku doby pozastavenia vyplacania PL nesmie Spravcovska spolocnost vyplacat, ani vydavat
PL Fondu. Zakaz sa vztahuje aj na vyplatenie a vydanie PL, o ktorych vyplatenie alebo vydanie
bolo poziadané, do doby pozastavenia vyplacania PL, pri ktorych este nedoslo k ich vyplateniu
alebo nebol podany pokyn na pripisanie PL na ucet maijitela zaknihovanych PL. Po obnoveni
vydavania a vyplacania PL Spravcovska spolo¢nost vyda alebo vyplati PL, ktorych vydavanie
alebo vyplacanie bolo pozastavené, za Aktualnu cenu PL ku dnu obnovenia vyplacania PL.
Podielnik nema pravo na Urok z omeskania za dobu pozastavenia vyplacania PL.

Spravcovska spolocnost moze vyhlasenim podmienok marketingovej akcie vo svojom sidle a
webovom sidle www.partnersasset.sk pristupit k znizeniu resp. odpusteniu poplatkov, najma
vstupného poplatku. Ak podielnik po&as trvania marketingovej kampane poda Ziadost o vydanie
PL podla podmienok prislusnych bodov tohto ¢lanku, akceptuje podmienky marketingovej
kampane.

Clanok | - Postup pri zmene $tatttu, prospektu a kfli¢ovych informacii pre investorov

)

)

3)

Spravcovska spoloénost je opravnena vykonat zmeny StatUtu najma na zaklade povinnosti
vyplyvajucich zo zmeny pravnych predpisov alebo zmien obchodnej politiky Spravcovske;j
spoloénosti v suvislosti s obhospodarovanim Fondu. Zmeny Statutu nadobudaju platnost
a ucinnost v den stanoveny rozhodnutim predstavenstva Spravcovskej spolo¢nosti za splnenia
podmienky nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia NBS o predchadzajucom
sthlase na zmenu Statutu alebo rozhodnutia NBS, z ktorych vyplyvaju povinnosti zmien Statutu
podla prislusnych pravnych predpisov.

Spravcovska spolocnost aktualizuje Predajny prospekt a Kll Fondu najma pri vzniku potreby
zmeny informacii v nich obsiahnutych, pri zmene prislusnych pravnych predpisov alebo
obchodnej politiky Spravcovskej spolocnosti v suvislosti s obhospodarovanim Fondu. Zmeny
Predajného prospektu a Kluéovych informacii pre investorov schvaluje predstavenstvo
Spravcovskej spolocnosti.

Spravcovska spolocnost informuje podielnikov o zmenach Statttu, Predajného prospektu
a Klu¢ovych informacii pre investorov vratane uplného znenia tychto dokumentov v sidle
Spravcovskej spolo¢nosti, Depozitara a na webovom sidle www.partnersasset.sk s ur¢enim ich
platnosti a uc¢innosti najneskér v den, kedy nadobudaju platnost. Nadobudnutim Gcinnosti
aktualizovanych dokumentov stracaju platnost a ucinnost ich predchadzajiceho znenia.
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Clanok J - Sposob zverejnovania sprav o hospodareni s majetkom vo Fonde

)

2)

Spravcovska spolocnost zverejnuje polrocnu arocnu spravu o hospodareni s majetkom vo
Fonde najneskér do dvoch mesiacov po skonceni polroka a do styroch mesiacov po skoncéeni
roka v sulade so Zakonom.

Spravy o hospodareni s majetkom vo Fonde su bezplatne pristupné a zverejnené v sidle
Spravcovskej spolocnosti, v sidle Depozitara, na Predajnych miestach a na webovom sidle
Spravcovskej spolo¢nosti www.partnersasset.sk.

Clanok K - Spoloéné, prechodné a zavereéné ustanovenia

)

()

3)

(4)

(5)

Statut Fondu je neoddelitelnou sudastou zmluvy podielnika so Spravcovskou spoloénostou.
Podielnik nadobudnutim podielovych listov akceptuje ustanovenia Statttu Fondu. Spravcovska
spolo¢nost pri sprave Fondu kona v najlepsom zaujme podielnikov a zabezpecuje rovnaké
zaobchadzanie s podielnikmi.

Penainé prostriedky ziskané vydavanim PL a majetok Fondu su spoloénym majetkom
podielnikov. Kazdy podielnik méze uplatiovat svoje prava voci Spravcovskej spolo¢nosti
samostatne.

Pravne vztahy medzi podielnikmi a Spravcovskou spolo¢nostou, ktoré nie su vyslovne upravené
v Statlte, sa upravuju prislusnymi zmluvnymi dojednaniami podielnika so Spravcovskou
spoloénostou v Ramcovej zmluve ajej sucastiach (vratane vseobecnych obchodnych
podmienok), ustanoveniami Zakona ako aj ustanoveniami ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

V pripade prevodu spravy Fondu na inu spravcovsku spolo¢nost a v pripade zlu¢enia Fondu
s inym podielovym fondom, ako aj o inych informéaciach, ak tak stanovuje Statut alebo Zakon,
vratane informacii podla § 159a Zakona, informuje Spravcovska spoloc¢nost podielnika v sidle
Spravcovskej spolo¢nosti, Depozitara a na webovom sidle www.partnersasset.sk.

Statut nadobudol G&innost na zéklade rozhodnutia NBS &.z.: 100-000-305-816 k &.sp.: NBS1-
000-055-822 o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu zo dna 20.9.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 22.9.2021, a ktorym bol zaroven schvéleny tento Statut.

Predstavenstvo Spravcovskej spolognosti vyhlasuje, Zze skuto&nosti uvedené v Statute st aktualne, Gplné
a pravdivé.

V Bratislave dna 1.2.2023

Ing. Jakub Rosa Ing. Andrea Halmova
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
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Priloha ¢&. 1

Zoznam zahrani¢nych burz cennych papierov a inych regulovanych trhov v neélenskom $tate:

Australian Securities Exchange (ASX), Belgrade Stock Exchange (BELEX), Bolsa Mexicana de Valores
(BMV), Bourse de Montreal (MX), Chicago Stock Exchange (CHX), Borsa Instanbul (BIST), Korea Exchange
(KRX), Nasdaq Stock Market, National Stock Exchange of India (NSE), New York Stock Exchange (NYSE),
New Zealand’s Exchange (NZX), NYSE American, Osaka Securities Exchange (OSE), Shanghai Stock
Exchange (SSE), Shenzen Stock Exchange (SZSE), Singapore Exchange(SGX), Taiwan Stock Exchange
(TWSE), The Toronto Stock Exchange (TSX), Tokyo Stock Exchange (TSE), Zagreb Stock Exchange (ZSE).
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PARTNERS

Asset Management

Priloha ¢&. 2

Zoznam zahranié¢nych burz cennych papierov a inych regulovanych trhov v ne¢lenskom State pre nové
emisie cennych papierov:

Australian Securities Exchange (ASX), Bourse de Montreal (MX), Chicago Stock Exchange (CHX), Nasdag
Stock Market, New York Stock Exchange (NYSE), NYSE American, The Toronto Stock Exchange (TSX),
Tokyo Stock Exchange (TSE), Zagreb Stock Exchange (ZSE).
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