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STATUT
Specialneho fondu nehnutelnosti

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.

(dalej len ,Statut”).

Statut podielového fondu je neoddelitelnou siéastou zmluvy podielnika so spravcovskou spolo&nostou.
V zmysle zédkona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani v platnom zneni (dalej len ,Zakon”) podielnik
nadobudnutim podielového listu akceptuje ustanovenia Statutu podielového fondu. Statut podielového
fondu sa mdéze v zmysle Zakona pocas trvania zmluvného vztahu medzi spravcovskou spoloénostou a
podielnikom menit, a to spésobom podla &lanku | Statutu.

Clanok A - Informacie o podielovom fonde

M

)

3)

(4)

Nazov podielového fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,Fond”). Skrateny nazov fondu je PARTNERS Fond
realitnych investicii.

Fond je vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelnosti. Fond patri medzi verejné
Specialne podielové fondy a ma formu otvoreného podielového fondu..

Fond spifa podmienky ustanovené Zakonom a nespina poziadavky Smernice Eurdépskeho
parlamentu a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zdkonov, inych pravnych predpisov
a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych
cennych papierov (PKIPCP) v platnom zneni.

Fond bol vytvoreny v roku 2021 na dobu neurcitu na zaklade rozhodnutia Narodnej banky
Slovenska (dalej len ,NBS”) ¢.z.: 100-000-305-816 k ¢&.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni
povolenia na vytvorenie verejného Specidlneho fondu zo dna 20.9.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 22.9.2021.

Clanok B - Informacie o spravcovskej spoloénosti

(1

)

3)

(4)

Fond spravuje spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s., so
sidlom Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto, ICO: 53 068 351,
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka ¢. 7098/B (dalej len
.Spravcovska spolocnost”). Spravcovska spolocnost patri do skupiny PARTNERS GROUP
HOLDING, a.s.

Spravcovska spoloénost vznikla 6.5.2020 na dobu neuréitd, ma pravnu formu akciovej
spoloc¢nosti.

Spravcovska spoloCnost je opravnend vytvarat a spravovat alternativne investicné fondy
a zahranic¢né alternativne fondy na zaklade povolenia NBS ¢. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢.z.: 100-
000-248-602 zo dna 8.9.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 14.9.2020. Spravcovska
spoloénost spravuje Fond podla podmienok Statutu, vdeobecne zavaznych predpisov a Zakona.
Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu Fondu (i) odplata vo forme zdkladnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (dalej len ,Zakladna zlozka odplaty”) a (ii) vykonnostna zlozka odplaty za
zhodnotenie Fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”). Aktudlna vyska Zakladnej a -
Vykonnostnej zlozky odplaty su uvedené v predajnom prospekte Fondu (dalej len ,Predajny
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prospekt”), pricom ich vysku moze Spravcovska spolo¢nost upravovat najma v zavislosti od
situacie na finanénom trhu alebo v sulade s cielmi obchodnej politiky.

(5) Celkova horna hranica vysky odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu je 1,8 %
z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku Fondu, pricom horna hranica vysky koeficientu
Zakladnej zlozky odplaty predstavuje 1 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde
a horna hranica vysky koeficientu pre vypocet Vykonnostnej zlozky odplaty, ktora sa vypocitava
zo zhodnotenia Fondu po odpocitani Zakladnej zlozky odplaty a odplaty za vykon funkcie
depozitara, predstavuje 10 %.

(6) Referenénym ukazovatelom, sktorym sa porovnava vykonnost fondu pre ucely naroku
Spravcovskej spolocnosti na Vykonnostnu zlozku odplaty je najvyssia dosiahnuta hodnota, t.j.
model High-Water Mark (dalej len ,HWM”). Vykonnostna zlozka odplaty sa mdéze uctovat len
v pripade dosiahnutia novej najvyssej hodnoty pripadajucej na jeden podiel v den ocenenia
majetku a zavazkov Fondu pocas referenéného obdobia vykonnosti. Referenénym obdobim
vykonnosti, t.j. obdobim v ktorom sa vykonnost porovnava vramci HWM modelu, je cela
zivotnost fondu.

(7) Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spoloc¢nosti sa vypocitava v alikvotnej vyske a uctuje ako
zavazok Fondu pri kazdom oceneni majetku a zavazkov Fondu, pricom je splatnad bezodkladne,
spravidla do 30 dni. Vykonnostna zlozka odplaty sa vypocitava a v pripade naroku Spravcovskej
spolo¢nosti Uctuje ako zavazok Fondu pri kazdom oceneni majetku a zadvazkov Fondu, pricom je
splatna bezodkladne, spravidla do 30 dni. Narok Spravcovskej spolo¢nosti na Vykonnostnu
zlozku odplaty vznika Spravcovskej spolo¢nosti pri prvom preceneni majetku a zavazkov Fondu.
Pociatoénym bodom, ktory sa zohladnuje pri vypocte Vykonnostnej zlozky odplaty je pociatocna
hodnota podielu podla Clanku H bodu (3) Statitu. Suma Zakladnej zlozky odplaty
a Vykonnostnej zlozky odplaty sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nadol a vypocitava sa
podla nasledovnych vzorcov:

Vypocet Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu

ZOdplS = HMT, * ZOdplIS % * D/DR , kde:

Z0dplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolocnosti za spravu Fondu,

HMT: - hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu, pred zauc¢tovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

Z0OdplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

D - pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prisluSnom roku.

Vypocet Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu

MOdplS = max (O; ((AHP: / HPmax - 1) * (HMT. * MOdpIS %)) , kde
MOdplS - Vykonnostna zloZzka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu Fondu,
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AHP; - aktudlna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu, po zauctovani
Zéakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zauctovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

HPmax — najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vydavania podielovych listov po zauc¢tovani
Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zauctovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMT: - hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu, po zauctovani Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a bez zauctovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

MOdplS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

(8)

(9)

Spravcovska spolocnost mobze vsulade so Zakonom na zaklade zmluvy za Ucelom
efektivnejsieho vykonu spravy Fondu zverit inej na to opravnenej osobe jednu alebo viaceré
z tychto ¢innosti:
a. riadenie investicii,
b. administracia:
i. vedenie uctovnictva Fondu,

ii.
iii.
iv.

zabezpecovanie pravnych sluzieb Fondu,
urcovanie hodnoty majetku, zavazkov a hodnoty podielu Fondu,
zabezpecenie plnenia danovych povinnosti vyplyvajucich zo spravy majetku

Fondu,
v. rozdelovanie a vyplacanie vynosov z hospodarenia s majetkom vo Fonde,
vi. vedenie zoznamu podielnikov a uc¢tov majitelov zaknihovanych podielovych
listov, PL vedenych v samostatnej evidencii zaknihovanych PL (dalej len ,PL"),
vii. vydavanie a vyplacanie PL,
viii. uzatvaranie zmllv o vydani a vyplateni PL a vyrovnanie PL,
ix. vedenie obchodnej dokumentacie,
X. informovanie investorov a vybavovanie ich staznosti,
Xi. sprava, udrzba ainé cinnosti spojené s vlastnictvom nehnutelnosti v majetku
Fondu,
xii. vykon funkcie dodrziavania,
c. riadenie rizik,
d. distribucia PL a propagacia Fondu.
Spravcovska spoloénost méze innost uvedent v Clanku B bode (8) pismeno a. Statttu zverit
len pravnickej osobe, ktora je obchodnikom s cennymi papiermi, spravcovskou spolo¢nostou,
zahrani¢nym obchodnikom s cennymi papiermi, zahrani¢nou spravcovskou spolo¢nostou alebo
inou zahrani¢nou osobou s povolenim na riadenie portfdlii podliehajucou dohladu v State, v
ktorom ma sidlo, ak tato osoba ma vecné, personalne a organizacné predpoklady vykonavat
zverenu cinnost spolahlivo, profesiondlne a Gc¢inne. Vykon tejto ¢innosti nesmie Spravcovska
spoloc¢nost zverit depozitarovi nim spravovanych fondov. Spravcovska spoloc¢nost nesmie zverit
vSetky ¢innosti spojené so spravou Fondu inym osobam, ani zverit ¢innosti v takom rozsahu, aby
Spravcovska spolocnost prestala plnit Gcel, na ktory jej bolo udelené povolenie ani zverit
riadenie investicii v rozsahu presahujucom 50 % majetku fondov spravovanych Spravcovskou
spolo¢nostou. Riadenie rizik moze Spravcovska spolocnost zverit opravnenej osobe alebo
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(10)

institucii uréenej na vykon zverenych cinnosti v zmysle Zakona. Zverenie ¢innosti nesmie sluzit
na obchadzanie povinnosti vykonavat ¢innost Spravcovskej spolo¢nosti.

Spravcovska spoloénost mbéze do majetku Fondu nadobudat PL nou spravovanych fondov alebo
osobou zo skupiny s Uzkymi vdzbami, do ktorej patri.

Clanok C - Informécie o depozitarovi

)

2)

3)

(4)

(5)

(6)

Depozitdrom Fondu je Slovenska sporitelfa, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, ICO:00 151653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava
I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/B (dalej len ,Depozitar”).

Depozitar vykonava cinnost na zaklade depozitarskej zmluvy, ktord so Spravcovskou
spolo¢nostou uzatvoril dna 29.9.2021 (dalej len ,Depozitarska zmluva”). Medzi zakladné
povinnosti depozitara podla depozitarskej zmluvy patri najma: kontrolné astym suvisiace
¢innosti, vedenie bezného uctu Fondu, depozitarska Uschova a vedenie registra emitenta Fondu
v ramci Samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalej len ,Samostatna evidencia”).
Depozitar kona samostatne, s odbornou starostlivostou a vyluéne v zaujme podielnikov.
Depozitar zodpoveda Spravcovskej spolocnosti a podielnikom za skody spdsobené porusenim
povinnosti vyplyvajlcich zo Zakona, Statttu a z Depozitarskej zmluvy pri vykone svojej &innosti,
a to aj po jej skonceni.

Depozitarovi prislicha za vykon ¢innosti depozitara odplata (dalej len ,Odplata za vykon funkcie
depozitara”). Hornd hranica vysky ro¢nej Odplaty za vykon funkcie depozitara dohodnuta v
Depozitarskej zmluve predstavuje 0,15 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde.
Vyska Odplaty za vykon funkcie depozitara je uvedend bez dane z pridanej hodnoty podla zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Aktualna vyska Odplaty
za vykon funkcie depozitara je uvedena v Predajnom prospekte. Okrem Odplaty za vykon funkcie
depozitara su sucastou nakladov Fondu aj poplatky Depozitarovi uvedené v Clanku F bode (5)
Statutu.

Odplata za vykon funkcie depozitara sa vypocitava v alikvotnej vyske a uctuje ako zavazok Fondu
pri kazdom oceneni majetku azavazkov Fondu, pricom je splatnd mesacne po skonceni
prislusného kalendarneho mesiaca bezodkladne, spravidla do 30 dni. Vyska Odplaty za vykon
funkcie depozitdra sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nadol avypocita sa podla
nasledovného vzorca:

Vypocet Odplaty za vykon funkcie depozitdra

ZOdpID = HMT. * ZOdpID % * D/DR , kde:

ZOdplD - Odplata za vykon cinnosti depozitara,

HMT: -

hodnota majetku vo Fonde ocistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava

ocenenie Fondu, pred zauctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie
depozitara a Vykonnostnej odplaty za spravu Fondu,
ZOdpID % - koeficient Odplaty za vykon ¢innosti depozitara dohodnuty v

D -
Fondu,
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