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PREDAJNY PROSPEKT

specialneho fondu nehnutelnosti

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

(dalej len ,Predajny prospekt”).

Predajny prospekt podielového fondu je neoddelitelnou sucastou zmluvy podielnika so spravcovskou
spoloénostou. V zmysle zdkona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni (dalej len
.Zakon") podielnik nadobudnutim podielového listu akceptuje ustanovenia Predajného prospektu
podielového fondu. Predajny prospekt podielového fondu sa moéze v zmysle Zakona pocas trvania
zmluvného vztahu medzi spravcovskou spoloénostou a podielnikom menit, a to spésobom podla Clanku
| Statutu podielového fondu.

Clanok A - Informacie o podielovom fonde

)

)

3)

(4)

(5)

(6)

Nazov podielového fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond”). Skrateny nazov fondu je PARTNERS Fond
realitnych investicii.

Fond je vytvoreny ako Specidlny podielovy fond nehnutelnosti. Fond patri medzi verejné
Specialne podielové fondy a ma formu otvoreného podielového fondu.

Fond spifa podmienky ustanovené Zakonom a nespina poziadavky Smernice Eurdépskeho
parlamentu a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zdkonov, inych pravnych predpisov
a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych
cennych papierov (PKIPCP) v platnom zneni.

Fond bol vytvoreny v roku 2021 na dobu neuréitu na zaklade rozhodnutia Narodnej banky
Slovenska (dalej len ,NBS”) ¢.z.: 100-000-305-816 k ¢.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni
povolenia na vytvorenie verejného Specidlneho fondu zo dna 20.9.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 22.9.2021 .

Statut Fondu je sucastou tohto Predajného prospektu. Statut Fondu, roéné a polroéné spravy
o hospodareni s majetkom vo Fonde mozno bezplatne ziskat v sidle spravcovskej spolo¢nosti
a depozitara, prostrednictvom podriadenych financnych agentov a na webovom sidle
spravcovskej spolo¢nosti www.partnersasset.sk.

Na majetok Fondu sa vztahuju ustanovenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon o dani z prijmov”) a ustanovenia relevantnych
medzinarodnych zmluv o zamedzeni dvojitého zdanenia.

a. Predmetom dane z prijmov fyzickych a pravnickych oséb su prijmy z podielovych listov
(dalej len ,,PL”) dosiahnuté z ich vyplatenia (vratenia). Dan je vyberana zrazkou, pricom
platitefom dane je spravcovska spolocnost. Zrazkova dan sa pri vyplateni PL odvadza z
¢istého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medzi vyplatenou sumou pri vrateni PL
a vkladom podielnika, ktorym je uhrn predajnych cien PL pri ich vydani. Takto vybranu
zrazkovu dan mézu fyzické a pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky
povazovat za preddavkovu a za splnenia podmienok ustanovenych Zakonom o dani z
prijmov mézu pri podani dafového priznania poziadat o vratenie preddavku na dan.
Spravcovska spolo¢nost nevykond zrazku dane, ak je prijemcom vynosu z vyplatenia PL
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(9)

(10)

an

podielovy fond, déchodkovy fond, doplnkovy déchodkovy fond, obchodnik s cennymi
papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi drziaci PL vo svojom mene
pre svojich klientov v ramci poskytovania investicnej sluzby na uzemi Slovenskej
republiky. Danovy rezim podielnikov, ktori nie su danovymi rezidentmi Slovenskej
republiky, sa riadi predovsetkym ustanoveniami zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzavretej medzi Slovenskou republikou a ich rezidenc¢nou krajinou. Niektori podielnici
mozu podliehat specifickym danovym rezimom a uvedené spdsoby zdanovania prijmov
plynacich z investicii vo fondoch nemusia byt pre nich platné a uplné. Zdanovanie
prijmov z investovania do Fondu sa méze menit v suvislosti s legislativnymi zmenami v
oblasti dane z prijmov, preto spravcovska spolocnost v pripade nejasnosti tykajucich sa
prislusného zdanovania odporuc¢a moznost vyuzitia odborného danového poradenstva.

b. Vynosy z majetku vo Fonde sa zahfnaju do aktualnej ceny podielovych listov.

Usétovné zavierky Fondu sa zostavuju k 30.6. a 31.12. prisludného kalendarneho roka. Priebezna
uctovna zavierka bez poznamok sa zostavuje k poslednému dnu kalendarneho Stvrtroka.

Audit Uctovnej zavierky Fondu vykonava VGD SLOVAKIA s.r.o., Moskovska 13, 811 08 Bratislava,
ICO: 36 254 339, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka
74698/B.

Udaje o PL a postup pri zrueni Fondu:

a. Prava spojené s PL, podoba a forma PL, spdsob evidencie PL st uvedené v Clanku H
bodoch 1 az 4 statutu Fondu,

b. K zruseniu Fondu moéze dojst v sulade so Zakonom na zaklade rozhodnutia NBS o
odobrati povolenia na vytvorenie Fondu, rozhodnutia spravcovskej spolo¢nosti o vrateni
povolenia na vytvorenie Fondu po predchadzajucom suhlase NBS, alebo ak povolenie na
vytvorenie Fondu zaniklo, vratane zaniku povolenia uplynutim doby, na ktoru bol Fond
vytvoreny. Podielnik nie je opravneny ziadat o zrusenie Fondu. Po vzniku skutocnosti
majucich za nasledok zanik a zrusenie Fondu, je spravcovska spolo¢nost povinna
okamzite skoncit vydavanie a vyplacanie PL a do Siestich mesiacov vykonat mimoriadnu
uctovnu zavierku Fondu, predat majetok vo Fonde, zabezpecdit splatenie pohladavok v
prospech majetku vo Fonde, vyrovnat vsetky zavazky z hospodarenia s majetkom vo
Fonde a vyplatit podielnikom ich podiel na majetku vo Fonde. V oddvodnenych
pripadoch v zmysle Zakona moze byt tato lehota predizena najviac o dvanast mesiacov.
Informéaciu o zruseni Fondu spravcovska spoloénost zverejiiuje spésobom podla Clanku
K. bod 4 statutu Fondu.

Spdsob a podmienky vydavania PL st opisané v Clanku H bodoch 4 az 15 Statutu Fondu.
Spravcovska spolocnost eviduje dva zakladné typy Ziadosti o vydanie PL a to pre (i) jednorazové
investicie a (ii) pravidelné investovanie, ktorych podmienky blizSie Specifikuju vseobecné
obchodné podmienky. Obidva typy ziadosti podla predchadzajiucej vety su obsiahnuté
v Rdmcove] zmluve o investovani alebo dodatku k Ramcovej zmluve o investovani, ktoru
uzatvaraju medzi sebou spravcovska spolo¢nost a investor.

Investor vyplnenim Zziadosti o vydanie PL pre pravidelné investovanie vyjadruje svoju volu
pravidelne investovat do fondu vramci tohto programu pravidelného investovania. Kazda
investicia v ramci pravidelného investovania poukdzana na ucet Fondu musi byt jednoznacne
identifikovana variabilnym symbolom (Cislo Rdmcovej zmluvy o investovani) a Specifickym
symbolom (jedine¢né 10-miestne Cislo vygenerované spravcovskou spolo¢nostou).

2/12



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprdv. spol., a. s.

Pl\ RT N E RS Slavicie udolie 106 | 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Asset Management

Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &. 7098/B
ICO: 53 068 351 | DIC: 212125789 | IC k DPH: SK 2121257589

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Investicné parametre pre program pravidelného investovania su spravcovskou spolo¢nostou
stanovené nasledovne:

a. Minimalna vyska pravidelnej investicie: 20 EUR

b. Minimalny investicny horizont: 5 rokov

c. Minimalna cielova suma: 1200 EUR

d. Frekvencia investovania: mesac¢ne alebo stvrtrocne alebo ro¢ne

e. Maximalna vyska vstupného poplatku: 2%

Investor moze uskutocnit zmenu investicnych parametrov pravidelného investovania na zaklade
uzatvorenia Dodatku k Ramcovej zmluve o investovani - Zmena investicnych parametrov.

V pripade jednorazovej investicie investor v ziadosti o vydanie PL uvadza investi¢né parametre,
ktoré su spravcovskou spolo¢nostou stanovené nasledovne:

a. Minimalna vyska jednorazovej investicie: 500 EUR

b. Minimalny investicny horizont: 5 rokov

c. Maximalna vyska vstupného poplatku: 2%

Sposob a podmienky vyplatenia PL a okolnosti, za ktorych mdze byt pozastavené pravo na
vyplatenie PL, su opisané v Clanku H bodoch 14 az 17 §tatutu Fondu. Spravcovska spoloénost
vyplati podielnikovi PL po doruéeni Ziadosti o vyplatenie PL (listinnej alebo elektronickej)
k rozhodujucemu dnu v pripade beznej likvidity Fondu bezodkladne, v opaénom pripade do
Siestich mesiacov. Spravcovska spolo¢nost mbze v mimoriadnych pripadoch docasne, najdlhsie
vSak na 12 mesiacov, pozastavit vyplacanie PL Fondu, a to len ak je to v zdujme podielnikov.
Spravcovska spolo¢nost nie je povinna vyplacat PL Fondu po dobu najviac prvych troch rokov
od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu.

Opis pravidiel pre vypocet a pouzitie vynosov v majetku Fondu je upraveny v Clanku F bode 2
Statutu Fondu.

Opis investicnych cielov s majetkom vo Fonde, investicnej politiky a obmedzeni investi¢nej
politiky, udaje o postupoch a nastrojoch, ktoré mozno pouzit pri sprave majetku Fondu su
upravené v Clankoch D a E Statutu Fondu.

a. Spravcovska spolo&nost méze investovat do aktiv vymedzenych Zakonom. Podla Clanku
E bodov 1 az 10 Statutu Fondu ide o nehnutelnosti, majetkové ucasti v realitnych
spolo¢nostiach, iné aktiva, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie
s trhom nehnutelnosti, eurépske alebo zahrani¢né subjekty kolektivneho investovania,
vklady a terminované ucty, nastroje penazného trhu, dlhopisy, akcie, iné prevoditelné
cenné papiere popr. derivaty. Maximalna vyska poplatkov za spravu podla § 157 Zakona,
ktoré mézu byt uctované fondom do ktorych sa planuje investovat majetok Fondu, je 5%.

b. Udaje o uveroch a pézickach, ktoré mozno pri sprave majetku Fondu pouzit s upravené
v Clanku E bodoch 11 a7 15 $tatdtu Fondu.

c. Majetok vo Fonde mozno v sulade s investicnou politikou Fondu investovat aj do
financnych derivatov, ktoré su v sulade s poziadavkami Zakona a to na Ucely dosahovania
vynosov ako aj na ucely eliminovania alebo obmedzenia voci akciovému, urokovému a
menovému riziku Fondu. Z doévodu investovania do finanénych derivatov sa méze vo
Fonde docasne zvysit riziko straty vztahujuce sa na majetok vo Fonde. Riziko straty méze
vzniknut v pripade zmien trhovych cien derivatov a ich podkladovych aktiv. Dalsie udaje
o podmienkach, za ktorych je mozné majetok Fondu investovat do financnych derivatov,
su upravené v Clanku E bod 4 &tatttu Fondu.
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(17)
(18)

(19)

(20)

(21)

d. Fond nema stanoveny benchmark.

Pravidla pre ocefovanie majetku a zavéazkov Fondu st uvedené v Clanku G $tatutu Fondu.
Udaje o vypodte, zverejiiovani, mieste, periodicite aspdsobe uréenia aktudlnej ceny
podielového listu, predajnej ceny podielového listu a nakupnej ceny podielového listu a Cistej
hodnoty majetku Fondu:

a. Spodsob urdenia aktualnej hodnoty PL je uvedeny v Clanku G bode 2 tatutu Fondu.
Aktualna hodnota podielu sa uréuje raz mesacne k 15. kalendarnemu dnu prislusného
mesiaca. Aktualna hodnota podielu sa rovna aktualnej cene PL (dalej len ,Aktualna cena
PL)“.

b. Spodsob, miesto a periodicita zverejnovania Aktudlnej ceny PL, predajnej ceny
podielového listu, ndkupnej ceny podielového listu a Cistej hodnoty majetku Fondu su
upravené v Clanku G bode 2 Statutu Fondu.

Vyska vstupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vydanim PL, sa urcuje v % z objemu
investicie, pricom hodnota tohto vstupného poplatku investiciu investora znizuje.

Stanovenie vstupného poplatku

Vyska vstupného

Vyska investicie poplatku v %

do 19 999 € (vratane) 2,00
0Od 20 000 € do 29999 € 1,80
Od 30000 €do 49999 € 1,60

Nad 50 000 € (vratane) 1,40

Vyska vstupného poplatku uréena v % je pocas prvych troch mesiacov odo dna zacatia vydavania
PL Fondu stanovena na jednotnej Urovni 1 % a to bez ohladu na vysku investicie v EUR. Den
zacatia vydavania PL Fondu bude uréeny v sulade s ustanovenim § 30 ods. 9 Zakona.

Vyska vystupného poplatku, t.j. poplatku spojeného s vyplatenim PL, sa uréuje v %, pricom jeho
vySka zavisi od poctu uplynutych rokov od nadobudnutia PL podielnikom. Objem vyplatenych
penaznych prostriedkov pri redemacii (vyplateni PL) bude podielnikovi znizeny o hodnotu tohto
vystupného poplatku. Spravcovska spoloénost nebude vystupny poplatok uctovat, ato ani
v jeho Ciastocnej vyske, ak sucet vstupného poplatku pri vydani PL a vystupného poplatku pri
vyplateni PL prekroci 5 % z Aktualnej ceny PL v Case jeho vyplatenia.

Stanovenie vystupného poplatku

Pocet rokov od nadobudnutia PL Vyska poplatku v %
Redemacia v 1. roku 3,00
Redemacia v 2. roku 2,00
Redemacia v 3. roku 1,00
Redemacia v 4. a dalSich rokoch 0,00

Vstupny a vystupny poplatok je spravcovska spolo¢nost opradvnena znizit, a to najma s ohladom
na vysku investovanej sumy, ktoru bude investor investovat do Fondu, s ohladom na distribu¢ny
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kanal, pricom spravcovska spoloc¢nost uplatiuje princip spravodlivého zaobchadzania so
vsetkymi investormi.

(22) Minimalna hodnota redemacie je 100 €. Stanovenie minimalnej hodnoty redemacie sa neuplatni,
ak podielnik redemuje vsetky PL evidované na majetkovom ucte.

Stanovenie poplatku za presun medzi fondami

Poplatok za presun medzi fondami

neuplatnuje sa

(23) Udaje o druhoch, vyske a vypoéte odplaty Uétovanej na tarchu majetku Fondu:

a.

Aktualna vyska koeficientu zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu predstavuje 1,00 %
z priemernej Cistej hodnoty majetku vo Fonde a aktualna vyska koeficientu vykonnostne;j
zlozky odplaty za spravu Fondu, ktora sa vypocitava zo zhodnotenia Fondu po odpocditani
zékladnej zlozky odplaty a odplaty za vykon funkcie depozitara, predstavuje 10 %.
Spdsob vypodtu je upraveny v Clanku B bodoch 4 a7 7 tatutu Fondu. Konkrétny priklad
metodiky a vypoctu vykonnostnej zlozky odplaty je pre lepsie pochopenie modelu pre
investorov uvedeny v prilohe ¢. 1 Predajného prospektu.

Referencnym ukazovatelom, s ktorym sa porovnava vykonnost Fondu pre ucely naroku
Spravcovskej spolo¢nosti na vykonnostnu zlozku odplaty je najvyssia dosiahnutd
hodnota, t.j. model High-Water Mark (dalej len ,HWM”). Vykonnostna zlozka odplaty sa
moze uctovat len v pripade dosiahnutia novej najvyssej hodnoty pripadajicej na jeden
podiel vden ocenenia majetku azavazkov Fondu pocas referencného obdobia
vykonnosti. Referenénym obdobim vykonnosti, t.j. obdobim v ktorom sa vykonnost
porovnava vramci HWM modelu, je celd zivotnost fondu. Frekvencia vypoctu
vykonnostnej zlozky odplaty je totozna s frekvenciou ocenovania majetku a zavazkov
Fondu podla Clanku G Statutu. Frekvencia splatnosti vykonnostnej zlozky odplaty je
v pripade naroku Spravcovskej spolo¢nosti bezodkladne, zvy¢ajne do 30 dni.

Aktualna odplata za vykon funkcie depozitara predstavuje 0,15 % z priemernej Cistej
hodnoty majetku vo Fonde. Spdsob jej vypoc&tu je upraveny v Clanku C bodoch 4 az
6 Statutu Fondu.

Spravcovska spolo¢nost ma uzatvorené zmluvy s finanénymi agentmi podla zakona ¢.
186/2009 Z.z. o finanénom sprostredkovani resp. podla Zakona za uc¢elom distribucie PL
(dalej len ,Distribu¢né kanaly”). Spravcovska spoloc¢nost poskytuje Distribuénym
kanalom penazné plnenia, najma vo forme provizie 0% az 100% zo vstupného poplatku,
0% az 50% z odplaty spravcovskej spolocnosti za spravu Fondu, pripadne tiez penazné
a nepenazné plnenia na ucel aktivit zameranych na podporu predaja PL Fondu, vratane
plneni vo forme vyhier zo sutazi organizovanych spravcovskou spolo¢nostou. Vsetky
tieto poskytnuté plnenia slizia na uhradu nakladov na strane Distribu¢nych kanélov PL,
ako aj zvysenie kvality prislusnej sluzby, vo vztahu ku ktorej sa plnenia poskytuju, pricom
nebrania spravcovskej spolo¢nosti konat v zdujme podielnikov. Spravcovska spolo¢nost
na poziadanie poskytne podrobnosti o tychto plneniach pre Distribu¢né kanaly.

Fondu mézu byt uctované pri investiciach do cennych papierov fondov, eurdopskych
fondov alebo zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania podla Zakona poplatky
za spravu, pricom maximalna vyska takejto rocnej odplaty / poplatkov za spravu
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nepresiahne 5 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku v prislusnom fonde,
europskom fonde alebo zahraniénom subjekte kolektivneho investovania.
f. Udaje o dalich nakladoch su upravené v Clanku F bode 5 §tatutu Fondu.

Clanok B - Informécie o spravcovskej spolo&nosti

M

2)

3)
(4)

(5)

Fond spravuje spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s., so
sidlom Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava — mestska Cast Staré mesto, zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka &. 7098/B, ICO: 53 068 351 (dalej len
.Spravcovska spolocnost”).
Spravcovska spolocnost vznikla 6.5.2020 na dobu neuréitd, ma pravnu formu akciovej
spoloc¢nosti.
Zakladné imanie vo vyske 125 000 EUR je splatené v plnej vyske.
Spravcovska spolocnost spravuje tieto Specialne fondy:

a. PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.

spol., a.s.

Predstavenstvo a dozorna rada Spravcovskej spolo¢nosti:

a. Predstavenstvo:

i. Ing. Juraj Juras, predseda predstavenstva a generalny riaditel, ktory zaroven
zastava funkcie v Statutdarnych a dozornych organoch spolo¢nosti majetkovo
prepojenych so Spravcovskou spoloénostou - konatel PARTNERS GROUP SK
s.r.o., ¢len dozornej rady PARTNERS FOR YOU, a. s. a PARTNERS GROUP
HOLDING SK, a.s. predseda predstavenstva PARTNERS INVESTMENTS, o.c.p.,
a.s., Gemini poistovacie sluzby, a.s. a PARTNERS poistovna, a.s.

ii. Ing. Bohuslav Benedek, podpredseda predstavenstva a financny riaditel, ktory
zaroven zastava funkcie v Statutarnych a dozornych organoch spolo¢nosti
majetkovo prepojenych so Spravcovskou spolo¢nostou - konatel PARTNERS
GROUP SK s.r.o., predseda predstavenstva PARTNERS FOR YOU, a. s.
a PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s. podpredseda predstavenstva PARTNERS
INVESTMENTS, o.c.p., a.s., ¢len dozornej rady Gemini poistovacie sluzby, a.s.
a PARTNERS poistovna, a.s.

iii. Ing. Jakub Rosa, ¢len predstavenstva a investicny riaditel.

b. Dozornd rada:

i. Ing.Marcel Komanicky, ktory zaroven zastava funkcie v Statutarnych a dozornych
organoch spoloc¢nosti majetkovo prepojenych so Spravcovskou spolo¢nostou -
konatel FINANCNY KOMPAS, s.r.0. a PARTNERS GLOBE, s.r.o., ¢len dozornej rady
Gemini poistovacie sluzby, a.s. a PARTNERS poistovna, a.s.

ii. Jan Mdller, ktory zaroven zastava funkcie v Statutarnych a dozornych organoch
spolo¢nosti majetkovo prepojenych so Spravcovskou spoloc¢nostou - predseda
dozornej rady PARTNERS FOR YOU, a. s. a PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s.
¢len dozornej rady PARTNERS INVESTMENTS, o.c.p., a.s. a podpredseda
predstavenstva PARTNERS poistovna, a.s.
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iii. Ing.Pavol Sulej, ktory zaroven zastava funkcie v dozornych organoch spoloénosti
majetkovo prepojenych so Spravcovskou spoloénostou - ¢len dozornej rady
Gemini poistovacie sluzby, a.s. a PARTNERS poistovna, a.s.

Clenovia predstavenstva adozornej rady nevlastnia priamy podiel na zakladnom imani
Spravcovskej spolocnosti.
Spravcovska spolocnost neudelila prokuru Ziadnym osobam.
Spravcovska spolo¢nost uplatiuje pre ¢lenov predstavenstva, ¢lenov dozornej rady, vybranych
veducich zamestnancov v priamej riadiacej pdsobnosti predstavenstva a inych urcenych
zamestnancov (dalej aj ako ,Uréeni zamestnanci”) zasady odmenovania v sulade so Zdkonom.
Zasady odmenovania su v sulade s riadnym a uc¢innym riadenim rizik a podporuju ho, pricom
nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré nie je v sulade s rizikovym profilom a Statutom
spravovanych fondov. Odmena Uréenych zamestnancov sa ¢leni na zakladnu mzdu, ktora nie je
zavisla na vykonnosti fondov a na pohyblivu zlozku, ktord je zavisla od vykonnosti spravovanych
fondov. Vyska pohyblivej zlozky odmeny zavisi od vyhodnotenia hodnotiacich kritérii Uréenych
zamestnancov. Hodnotenie zamestnancov Spravcovskej spolo¢nosti vykonava predstavenstvo
spolo¢nosti, hodnotenie c¢lenov predstavenstva vykondva dozornad rada Spravcovskej
spolo¢nosti. Zasady odmenovania su zostavené tak, aby zohladnovali dlhodobé ekonomické
zaujmy podielnikov. Zamestnanci zodpovedni za funkciu dodrziavania a funkciu riadenia rizik
(dalej len ,Zamestnanci v kontrolnych funkciach”) zohravaju aktivnu ulohu pri tvorbe, dohlade
a preskumavani zasad odmenovania. Zamestnanci v kontrolnych funkciach uzko spolupracuju
s dozornou radou plniacou funkciu vyboru pre odmenovanie a funkciu dohladu pri uplatfiovani
zdsad odmenovania. Zamestnanci v kontrolnych funkciach si odmenovani na zaklade plnenia
cielov Specifickych pre danu oblast, bez ohladu od stanovenych vykonnostnych kritérii
uplatnovanych vramci Spravcovskej spolocnosti. Zasady odmenovania su dostupné na
webovom sidle Spravcovskej spoloc¢nosti www.partnersasset.sk. Spravcovska spolo¢nost
poskytne na poZiadanie bezplatne kopiu podrobnosti aktualnych zasad odmenovania v listinnej
podobe.
Zoznam cinnosti spojenych so spravou podielovych fondov, ktorych vykon méze Spravcovska
spoloc¢nost zverit na ucely efektivnejsieho vykonu inym osobam podla § 57 Zakona, je uvedeny
v Clanku B bode 8 statutu Fondu.

Clanok C - Informécie o depozitarovi

(1

)

)

Depozitdrom Fondu je Slovenska sporitelfa, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, ICO:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/B (dalej len ,Depozitar”).

Predmetom cinnosti Depozitdra su bankové Cinnosti v sulade s bankovym povolenim, dalSie
¢innosti v sulade so zakonom o bankach, finanéné sprostredkovanie a funkcia depozitara podla
Zakona. Depozitar vedie v ramci samostatnej evidencie register emitenta PL.

Hlavnou ulohou Depozitara je dohliadat na dodrziavanie pravidiel stanovenych Zakonom a
Statutom Fondu. Majetok vo Fonde je zvereny Depozitarovi, ktory takto ziskava uplny prehlad o
vSetkych transakcidach s majetkom vo Fonde. Depozitar je garantom dodrziavania prav
investorov vyplyvajucich zo Zakona a zo Statutu Fondu zo strany Spravcovskej spolocnosti,
pricom je zodpovedny najméa za kontrolu vydavania a vyplacania PL, za kontrolu spdsobu
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ocenenia majetku vo Fonde a z toho vyplyvajuceho vypoctu hodnoty podielu, za kontrolu
pouzitia vynosov z majetku vo Fonde a za kontrolu nakladania s majetkom vo Fonde. Depozitar
taktiez v ramci samostatnej evidencie zaknihovanych PL podla Zdkona vedie register emitenta .
V ramci vykonu cinnosti depozitarskej uschovy Depozitar vykonava najma uschovu listinnych
cennych papierov, vedenie drzitelskej spravy cennych papierov, v ramci ¢oho zabezpecuje aj
prijatie a dodanie cennych papierov, vyplatu dividend z cennych papierov, vyplatu kupénov z
cennych papierov, vyplatu istin cennych papierov, spracovanie korporatnych udalosti,
vykondvanie hlasovania na valnych zhromazdeniach. Pripadny konflikt zaujmov méze vzniknut
medzi vlastnymi zaujmami Depozitara, jeho materskou alebo dcérskymi spolocnostami resp.
spolo¢nostami  pdsobiacimi v skupine, spolupracujucimi obchodnymi partnermi alebo
zamestnancami a zaujmami Spravcovskej spolocnosti alebo jej klientov. V tejto suvislosti
Depozitar uplatnuje opatrenia ako kontrola toku informacii, nezavisly systém vnutornych
kontrolnych mechanizmov, systém priebeznej odbornej pripravy zamestnancov, menovanie
0s6b zodpovednych za vykon funkcie dodrziavania, funkcie riadenie rizik a funkcie vnutorného
auditu.

Depozitar moze zverit Uschovu finanénych néastrojov v majetku Fondu tretej osobe, pokial tato
spina Zakonom ustanovené podmienky tschovy finanénych nastrojov, ato najma z dévodu
existencie zmluvného zalozného prava medzi tretou osobu a Spravcovskou spolo¢nostou.
Aktualne informacie o Depozitarovi podla tohto c¢lanku poskytne Spravcovska spolocnost
podielnikom na poZiadanie.

Clanok D - Informacie o osobach, ktoré poskytuju Spravcovskej spoloénosti poradenstvo pri
investovani majetku vo Fonde

)

Spravcovska spolo¢nost vykonava svoju ¢innost samostatne bez vyuzZitia poradenskych sluzieb
poskytovanych inymi spolo¢nostami.

Clanok E - Informacie o vyplacani vynosov a podielovych listov a pristupe k informaciam

(1

)
3)

Informéacie o postupe a spésobe zabezped&enia vyplacania vynosov st uvedené v Clanku F bode
2 Statutu Fondu.

Postup pri vyplateni PL je realizovany v zmysle Clanku H bodov 15 aZ 17 tatutu Fondu.
Informacie o Fonde mozno bezplatne ziskat na predajnych miestach Spravcovskej spolocnosti,
v sidle Spravcovskej spolo¢nosti a Depozitara alebo na webovom sidle Spravcovskej spolo¢nosti
www.partnersasset.sk

Clanok F - iné informacie o investovani

M

Fond bol vytvoreny v roku 2021. Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom
vo Fonde od jeho vytvorenia:

Cista hodnota Roéna
majetku (v EUR) | vykonnost (v %)
2021 - -

Rok
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UPOZORNENIE: Vynosy dosiahnuté v minulych obdobiach nie st garanciou buducich vynosov.
S investiciou do podielovych fondov je spojend rézna miera rizika, ktora zavisi od konkrétnej
investi¢nej politiky a stratégie podielového fondu, ako aj inych objektivnych faktorov. Aktualna
hodnota podielu sa neustdle meni, pricom moze rast, stagnovat alebo klesat a to aj napriek
vynaloZeniu odbornej starostlivosti zo strany manazmentu prisluSného podielového fondu.
Spravcovska spolo¢nost neruci za navratnost povodne investovanej sumy.
Profil typického investora: Fond je uréeny pre vyvazeného investora, ktory ma zdujem v
strednodobom alebo dlhodobom horizonte zhodnocovat financné prostriedky prostrednictvom
realitného trhu ako aj dynamického investora, ktory hlada diverzifikaciu svojho portfdlia
o alternativnu zlozku v podobe realit.
Ak investor investuje do Fondu na kratsi ¢as, ako je odporucany patrocny investicny horizont
Fondu, vystavuje sa zvySenému riziku, ze investicny ciel sa mu nepodari dosiahnut.
Majetok vo Fonde mozu ovplyvnit rizika, ktoré Spravcovska spolo¢nost kategorizuje na stupnici
od 1 do 7 (od najmensieho po najvacsie) ako 1 - velmi nizke, 2 - nizke, 3 - mierne, 4 - stredné, 5
- zvysené, 6 - vysoké, 7 - velmi vysoké):

a. rizikd spojené s investiciami do nehnutelnosti a Realitnych spoloénosti (stupen rizika 5):

i. stavebné vady alebo ekologické zataze nehnutelnosti,

ii. vypadky planovanych prijmov z prenajmu v désledku platobnej neschopnosti
najomcu,

iii. pravne riziko plynice z moznych pravnych vad nehnutelnosti a Realitnych
spolo¢nosti,

iv. riziko spojené s dlhovym financovanim,

v. riziko ocenenia nehnutelnosti na zaklade znaleckych posudkov, ktoré sa
vzhladom na situaciu odlisuju od dopytu a ponuky na trhu.

vi. ostatné realitné rizika ako napr. riziko neuzatvorenia najomnej zmluvy, vyssich
nez ocakavanych nakladov na udrzbu alebo rekonstrukciu nehnutelnosti
v porovnani so znaleckym posudkom, zmena trhovych ocakavani ohladom
pozadovaného vynosu z investicie do nehnutelnosti.

b. ostatné rizika

i. trhové riziko - vyplyva zvyvoja finanénych trhov na ceny ahodnoty aktiv
v majetku Fondu vratane nehnutelnosti. Jedna sa najma o akciové riziko
vyplyvajuce zo zmeny trhovych cien akcii a Urokové riziko zo zmeny trhovych
urokovych sadzieb na ceny dlhovych cennych papierov (stupen rizika 4),

ii. kreditné riziko - spociva v nesplneni zavazku emitenta investicného nastroja
(stupen rizika 4),

iii. riziko vysporiadania - suvisi s nedodanim nakupenych investicnych nastrojov
protistranou alebo nezaplatenim, popripade zdrzanim transakcie (stupen rizika
2),

iv. operacné riziko - vyplyva z nedostatkov popr. zo zlyhania vnutornych procesov,
[udského faktora alebo ostatnych internych faktorov (stupen rizika 2),

v. riziko likvidity - vyplyva z moznosti nespenazenia aktiv vo Fonde vcas aza
primeranu cenu, s ¢im suvisi riziko nedodrzania bezodkladného vyplatenia PL
alebo pozastavenia vyplacania PL podla Zakona (stupnica rizika v pripade beznej
likvidity Fondu 2, v opacnom pripade 5),
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vi. menové riziko - suvisi s pohybom devizovych menovych kurzov v pripade
nadobudnutia aktiva do Fondu v inej nez referencnej mene (stupen rizika 2),
vii. riziko koncentracie - vyplyva z mozného sustredenia majetku Fondu do
konkrétneho regionu, sektoru, aktiva ¢i tUzkej skupiny emitentov (stupen rizika 3),
viii. ostatné rizikd - politické riziko, riziko neocakavanych a nepredvidatelnych
udalosti, zmena legislativheho prostredia (stupen rizika 2).
Celkovy rizikovy profil fondu mozno povazovat za mierny (stupen rizika 3).
Spravcovska spoloc¢nost riadi riziko tykajuce sa financénych derivatov, ktorému je Fond
vystaveny, prostrednictvom identifikacie, merania a sledovania uvedeného rizika vyuzivajuc
metody a postupy zavazkového pristupu, pri dodrzani pravidiel obmedzenia a rozlozenia rizika
podla Zakona a Statutu Fondu. Celkové riziko tykajuce sa financ¢nych derivatov nesmie prekrodit
Cistu hodnotu majetku vo fonde. Ocakavana uroven pakového efektu vyplyvajuca z pouzitia
derivatov predstavuje 0% Cistej hodnoty majetku Fondu. Spravcovska spolocnost pri investovani
do finanénych derivatov neuplatnuje politiku pre zdbezpeky.

Clanok F - Ekonomickeé informacie

(1

Poplatky hradené z majetku vo Fonde iné nez odplata Spravcovskej spolo¢nosti a odplata za
vykon funkcie depozitara su uvedené v Clanku F bode 5 statttu Fondu. S nakladanim s PL Fondu
sU spojené aj nasledovné ndklady za sluzby suvisiace s u¢tom podielnika, resp. doplnkové
sluzby, ktoré hradi podielnik Depozitarovi:

Typ sluzby Vyska poplatku
Prechod podielovych listov bezplatne
Prevod podielovych listov bezplatne
Stavovy vypis z konta na poziadanie bezplatne
Kopia konfirmacie bezplatne
Registracia pozastavenia prava nakladat bezplatne
Zanik registracie pozastavenia prava nakladat bezplatne
Ostatné sluzby suvisiace s kontom bezplatne

Clanok G - Zaverec¢né ustanovenia

M

)

Zmeny Predajného prospektu pocas trvania zmluvného vztahu medzi Spravcovskou
spolo¢nostou a podielnikom je Spravcovska spolocnost opravnena vykonat v zavislosti od zmien
prislusnych pravnych predpisov alebo svojej obchodnej politiky.

Spravcovska spolocnost je opravnena vydavat obchodné podmienky ako aj osobitné obchodné
podmienky, ktoré su zavazné pre Spravcovsku spolocnost aj podielnika a ktoré upravuju
podrobnosti vzajomného zmluvného vztahu medzi Spravcovskou spoloénostou a podielnikom
neupravené v Statute Fondu, Predajnom prospekte a klicovych informaciach pre investorov
Fondu. V pripade pojmovych alebo vyznamovych nezrovnalosti alebo pri zneniach akychkolvek
dokumentov vztahujucich sa na Fond alebo podielové listy Fondu ma Statut, Predajny prospekt
a klucové informacie pre investorov prednost pred obchodnymi podmienkami a osobitnymi
obchodnymi podmienkami. Takto vydané obchodné podmienky a osobitné obchodné
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podmienky Spravcovska spolocnost zverejnuje na webovom sidle Spravcovskej spolo¢nosti
www.partnersasset.sk a vo svojom sidle.

(3) Predstavenstvo Spravcovskej spolo¢nosti vyhlasuje a zodpoveda za to, ze skutocnosti uvedené
v Predajnom prospekte su Uplné a pravdiveé.

(4) Predajny prospekt nadobudol Ucinnost na zéklade rozhodnutia NBS ¢.z.: 100-000-305-816 k
¢.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu zo dna 20.9.2021, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 22.9.2021, a ktorym bol zaroven schvaleny tento Predajny
prospekt.

Predstavenstvo Spravcovskej spolo¢nosti vyhlasuje, ze skuto¢nosti uvedené v Predajnom prospekte su
aktudlne, uplné a pravdivé.

V Bratislave, dna 29.9.2021

Ing. Bohuslav Benedek Ing. Jakub Rosa
podpredseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Priloha ¢&. 1

Priklad metodiky a vypoctu vykonnostnej zlozky odplaty

A B C D E F G H /
A B A*B max. | ano ak C>D B*10% B-F (A*G)+A max. C
.Hodns)t‘a ] ) e Vyska .Hodn<’)t.a Hodnota
investicie Hrubé Hrubé vykonnostna . . . investicie
, . . . Hodnota . vykonnostnej | Zhodnotenie | . HWM pre
Datum investora zhodnotenie | zhodnotenie zlozka . . investora na ..

.. . HWM zlozky odplaty | investora v % . dalsie
na zacCiatku | Fonduv % Fonduv € odplaty v %t konci obdobie
obdobiav € vyplatena ? ° obdobiav €

1.1. - - - - - - 10 000 € 10 000 €
31.1. 10 000 € 2,00 % 10200 € 10 000 € ano 0,20 % 1,80 % 10180 € 10200 €
28.2. 10180 € -3,00 % 9875 € 10200 € nie 0,00 % -3,00 % 9875 € 10200 €
31.3. 9875 € 3,00 % 10171 € 10 200 € nie 0,00 % 3,00 % 10171 € 10 200 €
30.4. 10171 € 2,00 % 10 374 € 10200 e ano 0,20% 1,80% 10 354 € 10 374 €

* Hrubé zhodnotenie Fondu v % je ocistené o zakladnu zlozku odplaty, odplatu za vykon funkcie depozitara a iné naklady suvisiace so spravou Fondu

podla Zakona
** \lySka vykonnostnej zlozky odplaty v % predstavuje 10% a vypocitava sa z hrubého zhodnotenia Fondu
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