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Let's talk

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozorni radu a predstavenstvo akciovej spoloénosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spoloénosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav.spol. a.s. (,Spoloénost”), ktora obsahuje vykaz finanénej situacie k 31. decembru
2020, vykaz komplexného vysledku, vykaz zmien vo viastnom imani a vykaz pefiaznych
tokov za rok kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metéd.

Podla nasho nézoru, prilozend (ctovnad zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
financnej situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku Jej hospodarenia za rok

konCiaci sa k uvedenému datumu podla Medzindrodnych standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdépskou UGniou (,IFRS EU").

Zgklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend
vodseku Zodpovednost auditora za audit UGctovnej zéavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zdkona €. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»zakon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit iétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presved€eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas néazor.

Klucové zaleZitosti auditu

Neidentifikovali sme Ziadne kl'iCové zleZitosti auditu, ktoré by sme mali uviest v nasej
sprave.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za tétovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla IFRS EU a za tie interné kontroly, ktoré
povaZuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ucCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloc¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal

A mermber
VGD SLOVAKIA s. 1. 0. Moskovska 13, 811 08 Bratislava, Slovensko — T +421 2 5920 11 12 @ Nexia
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v Umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukondit jej éinnost, alebo by nemal int realisticku
moznost nezZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim sl zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditorskej spolo¢nosti za audit Gétovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nesprévnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spréavu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podlfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo
odovodnene otakdvat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnif ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Gi&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pogas
celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok azachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti i&tovnej zavierky,
¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod moéze zahfiiat tajni dohodu, fal$ovanie, (imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych utovnych zdsad a uétovnych metdd
a primeranost G¢tovnych odhadov auvedenie s nimi stvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zéver otom, ¢&i S$tatutdrny orgdn vhodne v G&tovnictve pouZiva
predpoklad nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v sivislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zéavierke alebo, ak su tieto informéacie
nedostatocné, modifikovat nds nazor. Nase zavery vychddzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do ddtumu vydania naSej sprévy auditora. Budtce udalosti
alebo okolnosti v8ak moézu sposobif, Ze Spoloénost prestane pokragovat
v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, Ci iCtovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu aovyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Sprava k dal$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informéciam, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej spréve

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o Uétovnictve. Nas vy$sie uvedeny nazor na Gétovnu zévierku
sa nevztahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Gctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a zvaZenie, éi tieto informécie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zdavierkou alebo nadimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poCas auditu U¢tovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Zvazili sme, ¢i vyrocna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zédkon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zévierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 sa v stlade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informdcie podla zékona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gi¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme
ziskali poCas auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktor sme obdfZzali pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie oznamovacie povinnosti podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) é&.
537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkéch tykajucich sa §tatutdrneho auditu
subjektov verejného zaujmu

Vyvmenovanie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromaZdenim spoloénosti diia
25. septembra 2020. Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane
predchéadzajicich obnoveni zakazky (prediZeni obdobia, na ktoré sme neboli pévodne
vymenovani) a nadich op&tovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje 1
rok.
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Konzistentnost s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny vtejto sprave je konzistentny s dodato&nou sprévou
vypracovanou pre vybor pre audit Spolo¢nosti, ktord sme vydali v ten isty def, ako je
datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Spolo¢nosti sme neposkytovali zakdzané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods.
1 nariadenia Eurépskeho parlamentu aRady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkéach tykajucich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od spolo&nosti.

Okrem sluZieb Statutdrneho auditu sme Spolocnosti a podnikom, v ktorych mala
spolog&nost rozhoduijtci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Piestany, 22. aprila 2021 , )

Y

3 A NG
' ' i W
VGD SLOVAKIA s.T. 0. : Zodpovedny auditor
Moskovska 13 N\ / Bart Waterloos
811 08 Bratislava SOVARY> Licencia UDVA ¢. 1029

Obchodny register, zlozka 74698/B
Licencia SKAU ¢&. 269
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PARTNERS

Vyrocéna sprava 2020

1. Prihovor predstavenstva Spravcovskej spolo¢nosti

Véazeni obchodni partneri, potencidlni investori a kolegovia,

dovol'te mi predloZit Vam historicky prvi Vyro¢nu spravu spolo¢nosti PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s..

ZaloZenie spravcovskej spolo¢nosti je prirodzenym krokom v napifianf nagej misie zvysit
dostupnost’ kvalitnych investi¢nych prileZitosti pre investorov. Investujeme spolu s nasimi
klientami. Vztahy chceme budovat na dlhodobej spolupraci a dévere. Viziou je patrit medzi
lidrov v oblasti poskytovania investi¢nych sluZieb a prinaSat’ klientom tie najefektivnejsie
rieSenia, ktoré pontikaju svetové finan¢né trhy.

Rok 2020 sa v PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s. niesol najmi v duchu
priprav na splnenie prisnych poziadaviek regulatora, ako aj zaloZenia a rozbehu spolo¢nosti
z obchodného, personalneho a operatného hl'adiska. Naro¢né obdobie ovplyvnené pandémiou
koronavirusu prinieslo neistotu do Zivota kazdého z nas, biznis nevynimajiic. O to viac Gsilia sme
museli pri naSej praci vynalozit. Nasa vytrvalost' a odhodlanost’ bola na konci dfia odmenenéa
udelenim povolenia NBS na vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢ny fondov.

Vroku 2021 budeme usilovne pracovat’ na rozvoji spolo¢nosti vo v8etkych oblastiach,
spusteni nasej vlajkovej lode a zaroven prvom fonde v ponuke Spravcovskej spolo¢nosti, ktorym
bude realitny fond PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f, PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s.. Nehnutel'nosti si vzhl'adom na historicky vyvoj u Slovikov ako
investicia velmi obl'ibené. Coraz viac z nich si v ¢asoch nizkych tirokovych sadzieb a vysokej
inflacie potrebu investovania uvedomuje, aviak ¢astokrat nevedia ako na to. V Spravcovskej
spolo¢nosti im v tom chceme podat pomocni ruku.

Za ostatné obdobie sa nam podarilo prejst obrovskil cestu, aviak vel'a prace je este pred
nami. NemdZeme si dovolit stagnovat, chceme sa neustale posuvat vpred. Dévera sa vel'mi tazko
buduje, av$ak rychlo straca.

Na zaver mi dovolte sa vmene predstavenstva podakovat najmi internému timu
Spravcovskej spolo¢nosti za ich odhodlanie avynaloZzendi pracu, ako aj vSetkym, ktori sd
akymkol'vek spésobom suifast'ou pribehu PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s..

S dctou

V Bratislave dna, 20.4.2021

i

Jakub Rosa
¢len predstavenstva
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PARTNERS

2. Zakladné tidaje o Spravcovskej spolo¢nosti

PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s.
(dalej len ,Sprdvcovskd spolocnost”)

ICO: 53068 351
Sidlo: Slavicie udolie 106,
Bratislava - mestska Cast Staré Mesto, 811 02
Telefon: +4212/62 802 736
Email: info@partnersasset.sk
Vznik spolo¢nosti: 6.5.2020

Zakladné imanie: 125 000 EUR
Vlastné imanie: 129 006 EUR

Depozitar: Slovenska sporitelfia, a.s.
ICO Depozitira: 00 151 653
Auditor: VGD SLOVAKIA s.r.o.
ICO Auditora: 36 254 339

Akcionar spolocnosti:

PARTNERS GROUP HOLDING, a.s. (100%)

Predstavenstvo:

Ing. Juraj Juras

predseda predstavenstva

Ing. Bohuslav Benedek

¢len predstavenstva

Ing. Martin Céja

¢len predstavenstva

Dozorna rada:

Jan Miiller

predseda dozornej rady

Ing. Marcel Komanicky

¢len dozornej rady

Ing. Pavol Sulej

¢len dozornej rady
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PARTNERS

Vyro¢na sprava 2020

3. Informacie o vyvoji Spravcovskej spoloénosti

Spravcovska spolonost bola zaloZend diia 27. novembra 2019 a do obchodného registra bola
zapisana dia 6. maja 2020.

Hlavnou ¢innostou Spravcovskej spolo¢nosti je vytvdranie aspravovanie alternativnych
investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov podla §27 zdkona &
203/2011 Z.z. zakona o kolektivnom investovani a v zneni neskorsich predpisov na ziklade
povolenia NBS ¢. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢.z.: 100-000-248-602 zo diia 8. septembra 2020,
ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 14. septembra 2020.

Spravcovska spolo¢nost nema k 31. decembru 2020 vytvoreny alternativny investi¢ny fond a ani
zahrani¢ny alternativny investi¢ny fond. Ziadost o udelenie povolenia na vytvorenie verejného
$pecidlneho fondu nehnutelnosti podala Spravcovska spoloénost v decembri 2020, aktudlne je
Ziadost vstave posudzovania Narodnou bankou Slovenska. Podrobnej$ie informécie
o pripravovanom fonde sd uvedené v prilohe &. 1 tejto VyroZnej spravy - Utovnd zavierka za rok
konciaci sa 31. decembra 2020, v bode 1 ,VSeobecné informéacie”.

Majetok investorov bude od Spravcovskej spolo¢nosti oddeleny auschovany u nezavislého
depozitara, ktory konad vylu¢ne vzdujme investorov. Depozitirom fondu bude Slovenska
sporitelna, a.s..

Spravcovska spolo¢nost ako uctovna jednotka nebola vroku 2020 vystavend Ziadnym
vyznamnym rizikam alebo neistotam, vyplyvajlicim z jej vlastnej ¢innosti. Rizika si uvedené
v prilohe & 1 tejto Vyroénej spravy - Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2020, v
bode 15 ,Rizika“.

Cinnost Spravcovskej spolo¢nosti je v stilade s prisludnymi zikonmi a neovplyviiuje negativnym
sposobom Zivotné prostredie. Spravcovska spolo¢nost’ nepredpoklada v suvislosti so svojou
¢innostou moZnost negativneho dopadu na zamestnanost'.

4. Informadcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ué¢tovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

K datumu zostavenia tejto Vyrocnej spravy nenastali Ziadne iné udalosti ako tie, ktoré su
uvedené v prilohe & 1 tejto Vyro¢nej spravy - Uttovnd zavierka za rok kontiaci sa 31. decembra
2020, v bode 18 ,Udalosti po konci iétovného obdobia“.

5. Informacie o predpokladanom budiicom vyvoji Spravcovskej spoloénosti

Sprévcovska spolo¢nost’ predpoklada, Ze vdruhom kvartali roku 2021 jej bude Néarodnou
bankou Slovenska udelené povolenie na vytvorenie a spravovanie verejného $pecialneho fondu
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol,, a. s.
a bude tak moct zacat prevadzkovat ¢innost, na ktort ma licenciu od Nirodnej banky Slovenska.
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PARTNERS

Vyro¢na sprava 2020

6. Informacie o nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spravcovska spoloc¢nost’ vroku 2020 nevynaloZila Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja
z dévodu odliSného predmetu ¢innosti, nestivisiaceho s uvedenou oblastou.

7. Informacie o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doc¢asnych listov a obchodnych podielov materskej ti¢tovnej jednotky
Spravcovska spolocnost v roku 2020 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné
podiely a akcie, ani docasné listy a obchodné podiely materskej ti¢tovnej jednotky.

8. Organizacné zlozKky v zahraniéi
Spravcovska spolo¢nost nema zriadent organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

9. Navrh na vysporiadanie straty za rok 2020

Valné zhromaZdenie Spravcovskej spolo¢nosti schvdlilo preudtovanie straty Spravcovskej
spoloc¢nosti vykazanej za rok 2020 vo vyske 8.494 EUR po zdanen{ na et neuhradenej straty
minulych obdobi.

10. Informacie podl'a § 20 ods.9 Zakona o G¢tovnictve
Spoloc¢nost je subjektom vereného zaujmu, ale nezverejtiuje informéacie podl'a § 20 ods. 9 Zdkona
o Uctovnictve z dévodu neprekrocenia stanoveného po¢tu zamestnancov.

11. KI"dicové finanéné ukazovatele

Vykaz o finanénej situacii 31.12.2020 (v EUR)
Aktiva 182 590
Zavazky 53584
Vlastné imanie 129 006
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného 31.12.2020 (v EUR)
vysledku

Cisté naklady z tirokov (182)
VSeobecné prevddzkové naklady 58 744
Zisk po zdaneni (8 494)
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Priloha ¢&.1 - Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2020
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31. decembra 2020
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pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom
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Vykaz o finan¢nej situacii
za rok konéiaci sa 31. decembra 2020

{v EUR) Pozn. 31.12.2020 06.05.2020
]
Aktiva
Peniaze a pefiaZné ekvivalenty 4.1. 123194 137 500
Dlhodoby nehmotny majetok 4.2. 1860 -
‘Dlhodoby hmotny majetok 4.3. 35671 -
OdloZend dariova pohladavka 4.12. 1847 -
Ostatné aktiva 44, 20018 - |
Aktiva spolu 182 590 137 500
Vlastné imanie a zavazky B
Zavazky
_ Obchodné zavazky 4.5. 5383 -
| Ostatné zavazky | 4.6. 48 201 -
Zaviazky spolu | 53584 -
Vlastné imanie -
Zakladné imanie ) 4.7. 125 000 125 000
Zakonny rezervny fond 47. 12 500 12 500
Zisk/strata beZného G¢tovného obdobia | (8 494) -
Vlastné imanie spoiu 129 006 137 500
Vlastné imanie a zivazky spolu | 182 590 137 500

Spolo¢nost vykdzala v porovnatelnom obdobi hodnoty z otvéracej sivahy pri svojom vzniku.

Poznamky na strandch 7 az 21 su neoddelitelnou st¢astou Gétovnej zévierky.
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Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembra 2020

(v EUR) Pozn. 31.12.2020
Urokové néklady (182) |
Cisté naklady z Grokov 4.8. (182)
. Naklady na poplatky a provizie B (25)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii - 4.9, (25)
Véeobecné prevadzkové naklady - 4.10. (58 744)
Ostatné prevadzkové vynosy/(néaklady) - 4.11. 48 610
Zisk pred zdanenim (10 341)
Dan z prijmov - 4.12. 1847
Zisk po zdaneni (8 494) |

Spravcovska spolo¢nost nemala k 31.12.2020 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Pozndmky na strandch 7 az 21 su neoddelitelnou sucastou G¢tovnej zavierky.
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Vykaz zmien vo vlastnom imanf
za rok konciaci sa 31. decembra 2020

| e Zakonny Nerozdeleny
Zakladné , . "

{vEUR) imanie rezervny zisk minulych Spolu

- fond obdobi B
Stav k 6. maju 2020 B - - - - |
ZvySenie zakladného imania 125 000 - - 125000
Zvydenie zakonného rezervného fondu - 12 500 - 12 560___-
Zisk/(Strata) beZného obdobia - - (8 494) (8494)
Stav k 31. decembru 2020 125 000 12500 (8 494) 129 006 |

Pozndmky na stranach 7 az 21 si neoddelitelnou si¢astou Gctovnej zavierky.
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Vykaz periaznych tokov
za rok kondiaci sa 31. decembra 2020

| (v EUR)

31.12.2020

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim (+/-) (10 341)
NepeiaZné operacie ovplyviiujuce vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred
zdanenim dariou z prijmu 5398
Odpisy dlhodobého hmotného majetku {(+) 786

Zmena stavu rezerv (+/-) 4767
Zmena stavu ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) (337)
Uroky détované do nakladov (+) 182
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beinej éinnosti (4 943)
Zmena stavu pohladdvok z prevadzkovej &innosti (+/-) (19 680)
Zmena stavu zavazkov z prevddzkovej ¢innosti (+/-) 13 058 |
Pefiazné toky z prevadzkovej innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych castiach prehladu pefaZnych tokov (+/-) (11565)
Vydavky na zaplatené uroky (-) (182)
Cisté pefiazné toky z prevédzkovej éinnosti (11 747)
Penainé toky z investic¢nej €innosti _ ]
Vydavky na obstaranie nehmotného majetku (-) (1860)
Cisté pefiazné toky z investitnej ¢innosti (1 860)
Peiiazné toky z financnej innosti

 ZvySenie zdkladného imania (+) 125 000
ZvySenie zakonného rezervného fondu (+) 12 500
Lizingové splatky - istina (-) - (699)
Cisté pefiainé toky z finanénej Cinnosti 136 801 |
Cisté zvyZenie alebo znizenie pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov (+/-) 123 194 |
Stav penainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaéiatku Gétovného
obdobia 0
Stav penaznych prostriedkov a peiiainych ekvivalentov na konci Gétovného

_obdobia 123 194

Poznamky na strandch 7 az 21 su neoddelitelnou stéastou uétovnej zavierky.
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Poznamky k Uctovnej zavierke k 31. decembru 2020

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovskd spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska
spolo¢nost”) so sidlom Slavi¢ie udolie 106, 811 02 Bratislava, ICO 35068351, DIC 2121257589, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢&islo 7098/B, bola zaloZend dfa 27.
novembra 2019 a svoju ¢innost vykondva v silade s ustanoveniami zakona €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o kolektivhom investovani“). Do Obchodného
registra bola zapisand diia 6. maja 2020.

Hlavnou €innostou spréavcovskej spolo¢nosti podia vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investiénych
fondov,

2. vramci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investiénych fondov:
a) administrécia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podfa § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o kolektivnom investovani vo
vztahu k alternativnym investi¢nym fondom a zahrani¢nym alternativnym investiénym fondom,

b) distribucia cennych papierov a majetkovych uUcasti alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov,

c) Cdinnosti suvisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahrani¢ného alternativneho
investiéného fondu, ato sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho
investitcného fondu a zahraniéného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zaradeni, €innosti spravy
nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach,
poradenstvo a sluzby tykajice sa zlGéeni a kipy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho
investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investitného fondu a spoloénosti a inych aktiv, do
ktorych tento fond investoval.

Spravcovska spolo¢nost vykondva svoju ¢innost na tzemi Slovenskej republiky.

Spravcovskd spolocnost je opravnend vytvarat a spravovat alternativne investiéné fondy a zahrani¢né
alternativne fondy na zdklade povolenia NBS ¢. sp.: NBS1-000-044-808 k &.z.: 100-000-248-602 zo diia
8.9.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 14.9.2020.

Sprévcovskd spolocnost k31. decembru 2020 nema vytvoreny alternativny fond, aani zahrani¢ny
alternativny investi¢ny fond.

Sprévcovskd spolo¢nost podala Ziadost o vytvorenie fondu v decembri 2020, aktudlne je Ziadost posudzovana
Narodnou bankou Slovenska.

Nazov podielového fondu bude PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprdv. spol., a. s.. Skrateny nazov fondu bude PARTNERS Fond realitnych investicii.

Fond bude vytvoreny ako verejny $pecialny podielovy fond nehnutelnosti a bude mat formu otvoreného

podielového fondu.

Fond bude uréeny pre vyvazeného investora, ktory ma zaujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte

zhodnocovat finan¢né prostriedky prostrednictvom realitného trhu ako aj dynamického investora, ktory

hfada diverzifikaciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe realit.

Fond bude akumulacnym fondom, t. j. vynosy z majetku vo Fonde sa zahffiaju do aktudlnej ceny uz vydanych

podielovych listov. Vynosy z majetku vo Fonde s tvorené najma z Cistych kapitélovych ziskov z obchodovania

s cennymi papiermi a nastrojmi pefiainého trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, Grokovych
7
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vynosov z dlhovych cennych papierov, turokov z beznych a vkladovych uctov, Cistych vynosov z derivatovych
operacii, z Cistych ziskov z priamych realitnych investicii vo Fonde, vynosovych Urokov z péZiciek, ako aj z
dalsich Cistych vynosov prijatych na penazny ucet Fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo Fonde. Ich
vysku Spravcovska spolocnost zistuje z Gctovnych dokladov a vypisov z beZného uétu fondu.

Cielom Spravcovskej spolo€nosti pri sprave fondu bude dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odporiéanom investi¢nom
horizonte uvedenom v Predajnom prospekte a Kfic¢ovych informdciach pre investorov a pri primeranej miere
rizika v mene EUR.

Zameranim investi¢nej politiky Fondu bude investovat zhromazdené periainé prostriedky najma do réznych
priamych ako aj nepriamych realitnych aktiv spifiajicich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutefnosti a v mensej miere do
doplnkovych aktiv podla zdkona. Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeju investicie do nehnutelnosti
vratane prisludenstva na ucely ich nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud’ priamo do majetku fondu
alebo prostrednictvom nadobudnutia majetkove] G¢asti v Realitnych spolo¢nostiach do majetku fondu, ktoré
sy pri riadnom hospoddreni spdsobilé prinasat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme
najomného, ale aj inych nepravidelnych vynosov, alebo su spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v
prospech majetku Fondu. Nepriamymi realitnymi aktivami sa rozumeji najma investicie do prevoditelnych
cennych papierov, podielovych listov otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov,
europskych Standardnych fondov a cennych papierov otvorenych Specidlnych fondov a zahrani¢nych
subjektov kolektivneho investovania, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom
nehnutefnosti. Dopinkovymi aktivami sa rozumeji najma vklady na beZnych Gctoch a na vkladovych Gétoch
so splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12 mesiacov, nastroje pefiaZného trhu,
prevoditelné cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych
fondov, eurépskych standardnych fondov a cennych papierov otvorenych Specialnych fondov a zahrani¢nych
subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného trhu, akciové, dlhopisové,
zmie8ané, Specidlne a alternativne fondy) a finanéné derivaty.

Majetok investora bude od spravcovskej spoloCnosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitara, ktory
kond vylu¢ne v zaujme investorov. Depozitdrom Fondu bude Slovenska sporiteliia, a. s., so sidlom ToméaSikova
48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, I€0:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka ¢. 601/B.

Spravcovska spoloénost nie je spolo¢nikom v Ziadnej obchodnej spolo¢nosti.

Valné zhromaidenie sprévcovskej spolocnosti schvélilo spoloénost VGD SLOVAKIA s. r. 0., ako auditora
Gctovnej zavierky za finan¢ny rok kondiaci sa 31. decembra 2020.

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2020:

| Predstavenstvo

Predseda Ing. Juraj Juras, od 6.5.2020 -
| Podpredseda Ing. Bohuslav Benedek, od 6.5.2020
| Clen Mgr. Martin Caja, od 6.5.2020 o

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2020:

Dozorna rada -

Predseda Jan Miiller, od 6.5.2020

Clen Ing. Marcel Komanicky, od 6.5.2020 -
Clen Ing. Pavol Sulej, od 6.5.2020 ]
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K 31.12.2020 hola jedinym akcionarom spravcovskej spolo¢nosti spolocnost PARTNERS GROUP HOLDING
SK, a. s., Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

2. ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Tato uctovna zdvierka je riadna G¢tovna zavierka spravcovskej spoloénosti. Zostavenie tejto uctovnej zévierky
spravcovskej spolocnosti je v Slovenskej republike v stilade so zdkonom ¢.431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,.zakon o G¢tovnictve”). Podla § 17a) zékona o Gétovnictve sa od sprévcovske;j
spolofnosti vyZaduje, aby pripravovala svoju Uétovnt zdvierku a vyro¢nu spravu podla osobitnych predpisov
- Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002 z 19. jula 2002 o uplatfiovani medzinarodnych
aétovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U.v. ES L 243, 11. 9. 2002) v zneni nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) & 297/2008 z 11. marca 2008 (U. v. EU L 97, 9. 4. 2008) a Nariadenia
Komisie (ES) ¢. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a
Rady (ES) &. 1606/2002 prijimaju uré&ité medzinarodné G¢tovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008) v
platnom zneni (IFRS).

Uétovna zévierka spravcovskej spolo¢nosti za finanény rok 2020 bola vypracovana v stilade s Medzinarodnymi
$tandardmi finanéného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS“) v zneni
prijatom organmi Eurépskej Gnie (dalej len ,,EU”) za predpokladu, Ze spolo¢nost bude schopna pokracovat
v nepretrzitej ¢&innosti. Spravcovska spolocnost nezaznamenala vyznamny vplyv Covid19 na schopnost
spoloénosti nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti.

Standardy a interpretdcie platné v beznom obdobi

Standardy, zmeny $tandardov a interpretécie k vydanym $tandardom, ktoré su prvykrat platné pre Gétovné
obdobie zaginajlce 1. januara 2020, avSak nemaju vyznamny dopad na u¢tovnu zavierku spolo¢nosti:

Platné pre uctovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zadinajuce k
alebo po datume

Koncepény rdmec  Novela koncepcného ramca 1. januar 2020
{vydané 29. marca 2018)

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombindcie 1. januar 2020
{(vydané 22. oktébra 2018)

IAS1alAS8 Dodatky k 1AS 1 a IAS 8: Definicia pojmu vyznamny 1. januar 2020
(vydané 31. oktébra 2018)

IFRS 9, IAS 39 Dodatky k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma referencnej 1. januar 2020

alFRS 7 urokovej sadzby (vydané 26. septembra 2019)

Standardy, zmeny $tandardov a interpretécie k existujucim $tandardom, ktoré boli vydané a su platné pre
ucétovné obdobie zalinajuce sa 1. januara 2020, av§ak EU posunula ich platnost pre ucétovné obdobia
zacdinajuce neskér alebo na neurdito:
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Platné pre Uftovné

IAS/IFRS/IFRIC N&zov obdobie zatinajuce k
alebo po datume
IFRS 14 IFRS 14 Casové rozlidenie pri cenovej reguldcii EK sa rozhodla

nezafat schvalovaci
proces pre tento
prechodny Standard,
kym nebude vydané
definitivne znenie
Standardu.

Standardy, zmeny $tandardov a interpretécie k existujicim $tandardom, ktoré boli vydané, ale su platné aZ
pre U¢tovné obdobia zalinajlce 1. juna 2020 alebo neskér. Niektoré z nich este neboli prijaté EU. Spolo&nost
v sutasnosti posudzuje dopad tychto zmien na svoju G¢tovnu zavierku:

Platné pre uttovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie za¢inajlice
k alebo po datume
IFRS 16 Dodatky k IFRS 16: COVID-19 - zlavy suvisiace
s prenajmom (vydané 28. maj 2020)
IFRS 9, 1AS 39, IFRS Dodatky k IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16:
7,IFRS4 a IFRS 16 Reforma referencnej urokovej sadzby — faza 2 (vydané 1.januara 2021
27. augusta 2020)

1.juna 2020

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombindcie (vydané o
14.méja 2020) 1.januara 2022
IAS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia . .
(vydané 14.maja 2020) 1.januara 2022
1AS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a

podmienené aktiva (vydané 14.maja 2020) 1.janudra 2022

Rozne Standardy  Projekt vylepsenia Medzinarodnych Standardov pre

finan¢né vykaznictvo, cyklus 2018 — 2020 (vydané 1.janudra 2022
14.méja 2020)
IFRS 17 Poistné zmiuvy . )
1. januar 2023
IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych
a dlhodobych zavazkov v G¢tovnej zavierke (vydané 23, 1. januar 2023
januara 2020)
IFRS 10 a IAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB eéte nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom datum G&innosti

Tato uctovna zavierka bola zostavend na principe ¢asového rozliSenia t. j. vplyv transakcii a ostatnych udalosti
sa vykazuje do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia za predpokladu, Ze spravcovska spoloénost bude
nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti.

Uétovna zavierka bola vypracovand na zéklade ocenenia v historickych cenach.
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Hodnoty poloZiek uctovnej zavierky st uvedené v celych eurach (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuju zdporné hodnoty.

Hlavné odhady a predpokiady

Zostavenie uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje, aby vedenie spravcovskej spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na Gctovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv
a dohadnych aktivnych a pasivnych poloZiek k datumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazované sumy vynosov
a nakladov pocas vykazovaného obdobia. Budice zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych
stratégii, regulacnych opatreni, uétovnych pravidiel resp. inych faktorov, méZu zapriinit, Ze sa skutoéné
vysledky m6Zu od tychto odhadov lisit.

3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY
Peniaze a periainé ekvivalenty

Peniaze a penaZné ekvivalenty pozostavajl z pefiaznej hotovosti, zostatkov na beznych a vkladovych Gé&toch
spravcovskej spolo¢nosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin.

Dihodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstardvacej cene zniZenej o opravky spolu s kumulovanymi
stratami zo zniZenia hodnoty. Vy3ka odpisov sa pocita pomocou metddy rovnomernych odpisov podla
odhadovanej doby pouzitelnosti. Predpokladana doba pouZivania si 4 roky.

Sucastou obstaravacej ceny je aj neuplatnend DPH.

Metddy odpisovania, doba pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sii prehodnocované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

K datumu zostavenia UCtovnej zdvierky spravcovska spolotnost posudzuje itovnu hodnotu nehmotného
majetku, aby urdila, &i existuju naznaky, Ze hodnota daného majetku sa zniZila. V pripade ak by k zniZeniu
hodnoty doslo, prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatelnd hodnotu.

Lizingy

Spolo¢nost prijala uctovny Standard IFRS 16, ktory nahradza $tandard IAS 17 Lizingy a sUvisiace interpretacie.
Standard odstrafiuje si¢asny dudlny model G¢tovania u najomcu. Namiesto toho vyzaduje, aby spolognosti
vykazali va¢sinu najmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujlc rozliSovanie medzi operativnym a
financnym lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje ndjom, ak prendsa pravo kontrolovat pouZivanie
identifikovaného majetku podas uréitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model
vyZaduje, aby najomca ako majetok vykdzal pravo pouZivania (right of use) a zdvazok z lizingu. Pravo
pouZivania sa odpisuje a zavazok sa uroci. Toto bude mat za nasledok vyssie naklady u vaéiny lizingov hned'
na zaciatku, aj ked ndjomca plati konstantné roné najomné. Pre ocenenie zavidzkov z ndjmu (uréenie
sucasnej hodnoty lizingovych platieb), ktoré boli predtym vykdzané ako operativny prendjom, Spravcovska
spoloénost pouZiva priemernt vazen( diskontn( sadzbu (stanoven( ako prirastkovl vypoZickovd mieru
najomcu) vo vyske 2,47 % v zavislosti od typu prava na pouZivanie.
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Uétovnd zévierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2020
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Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohladéavky

Pohladdvky z obchodného styku sa ocenuju pri prvotnom zalétovani redlnou hodnotou a nésledne sa
ocenuju v umorovanej hodnote metédou efektivnej trokovej miery. V pripade spornych a pochybnych
pohladavok sa vytvori opravna polozka.

Zaviizky z obchodného styku a ostatné zavizky

Zavazky z obchodného styku st prvotne vykdzané v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiuji v umorovanej
hodnote metédou efektivnej trokovej miery.

Rezervy

Sprévcovska spolo¢nost tvori rezervy ak ma zavazok (pravny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie tychto zavazkov bude treba Ubytok zdrojov predstavujdcich
ekonomicky prinos, a ak je moiné urobit spolahlivy odhad vysky zdvazku. Hodnota rezerv na zaviazky sa
vykazuje ako ndklad a pasivum.

Akakolvek strata sUvisiaca so zau¢tovanim rezervy na zdvazky sa vykazuje vo vykaze sihrnnych ziskov a strat
za dané ohdobie.

Opravné polozky

Spravcovska spolo¢nost k datumu zostavenia uctovnej zavierky posudzuje, ¢i nedodlo k okolnostiam, ktoré
by indikovali zniZenie hodnoty aktiv. V pripade, Ze spravcovska spolocnost identifikuje zniZenie hodnoty
aktiva, vytvara k takému aktivu opravnu polozku.

Sprévcovska spolocnost k 31. decembru 2020 netvorila opravné poloZky na zniZenie hodnoty aktiv.

Zdanovanie a odloZend darn

Da# z prijmov spravcovskej spolo¢nosti z vysledkov hospodarenia beiného roka zahéfia splatnd a odloZzenu
dan.

Splatnd dan z prijmov sa vypocita v sulade s predpismi platnymi v Slovenskej republike na zéklade vysledkov
vykdzanych vo vykaze sihrnnych ziskov a strat vypracovanom podfa IFRS. Uttuje sa do nakladov spravcovskej
spolocnosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a vypocita zo zdkladu vyplyvajiceho z hospodérskeho
vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Gprav dafiového zékladu, dafovych ufav a umorenia straty. Dariovy zavazok sa uvadza po zniZeni
o preddavky na dan z prijmov, ktoré spravcovska spolo¢nost uhradila v priebehu roka.

OdloZena dan z prijmov sa vykazuje pomocou stvahovej metddy pri vzniku dofasnych rozdielov medzi
darfovou hodnotou aktiv alebo pasiv a ich tctovnou hodnotou na Gcely finanéného vykaznictva. Na uréenie
odloZenej dane z prijmov sa pouZivaji dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa oc¢akava realizécia odloZenej
dane. OdloZena dafiovd pohladdvka sa vykazuje v pripade, ked' je pravdepodobné, Ze v budicnosti bude k
dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym moZno dariovu pohladavku ziGc¢tovat.

Spolocnost nie je platcom dane z pridanej hodnoty, z tohto dévodu si neuplattiuje DPH. O neuplatnenej DPH
uctuje do nédkladov, resp. do obstaravacej ceny.
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Uétovanie vynosov a ndkladov

Naklady na poplatky a provizie predstavuji bankové poplatky.

Ostatné vynosy a naklady sa vykazuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Socidlne zabezpecenie

Spravcovskd spolocnost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socidlnej poistovne vo vyske
zakonnych sadzieb platnych pocas roka, ktoré sa vypocitaju zo zdkladu hrubej mzdy. Néklady na socidlne
zabezpecenie su zalUc¢tované do obdobia, v ktorom su zuétované prislusné mzdy. Spravcovska spoloénost

netvori iné poistné fondy pre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

1. Peniaze a penainé ekvivalenty

Struktira pefazi a pefiaznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2020 takato:

(v EUR) | 31.12.2020
Beiné ity 122711
Pokladnica . ‘ﬁ?’_..
Spolu 123194

Spravcovska spoloénost ma zriadeny beiny ucet v Slovenskej sporitelni, a. s. so sidlom Tomasikova 48,

Bratislava.

2. Dihodoby nehmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2020:

Spravcovska spolocnost eviduje na G¢te obstarania vydavky suvisiace
K 31.12.2020 nebol majetok zaradeny do pouzivania.

Stav , . Zostatok
(vEUR) k6.52020 @ Prirastky Ubytky | 4 31.12.2020
Obstaravany dlhodoby nehmotny
| majetok B 1860 | - 1860
Obstardvacia cena spolu 1860 - 1860
Zostatkova hodnota 1860 - 1860

s realizaciou webovej stranky.
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3. Dihodoby hmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2020:

Stav , . Zostatok
(vEUR) o | k652020 | Priresthy Ubytky | k31.12.2020
Pravo na pouZivanie —IFRS 16 | -| 36457 - 36 457
_ Obstaravacia cena spolu - 36 457 - 36 457
Pravo na pouZivanie — IFRS 16 - (786) - (786)
| Opravky spolu - {786) - ~ (786)
| Zostatkova hodnota - 35671 - 35671
Pre pravo na pouZivanie majetku v najme (right of use) vid' bod 17 poznamok.
4. Ostatné aktiva
{v EUR) 31.12.2020
| Pohfadavky z obchodného styku - 19 000 |
| Iné pohladavky B B 681 |
Naklady buducich obdobi - 337
~Spolu - - 20018
Polozka ,Iné pohladavky” predstavuje mylné platby.
5. Obchodné zaviéizky
{vEUR) 31.12.2020
| Obchodné zavizky | 5383
[ spolu 5383
6. Ostatné zaviéizky
(v EUR) 31.12.2020
Zavazok z nevyplatenych miezd 3726 |
NevyCerpané dovolenky N 1239 '
Ostatné zavazky voci zamestnancom 171
Zavazky vodi poistovniam 2485
Dai z prijmov fyzickych osob 702
Rezerva na audit 2988
Zavazky z prenajmu 35758
| Socidlny fond 9
Ostatné zdvazky - - 1123
Spolu - 48 201
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Struktdra zévizkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.2020 nasledovna:

(v EUR) 31.12.2020
| Zavazky do lehoty splatnosti 53584
| Spolu B 53 584 |
[ (v EUR) 31.12.2020
| Zavazky s lehotou splatnosti do 1 roka - : 21245
 Zavazky s lehotou splatnosti od 1 roka do 5 rokov 14 543
| Zdvazky s lehotou splatnosti nad 5 rokov ) 17 796
Spolu 53 584

Tvorba a gerpanie socidlneho fondu:

{vEUR) 2020
Stav k 6.5.2020 -
Tvorba sociélr@o fondu 120
PouZitie socidalneho fondu 111
Stav k 31.12.2022 - 9

Zostatok socidlneho fondu je zahrnuty v siivahe v poloZke ,Ostatné zavazky”.
7. Viastné imanie

Zakladné imanie spravcovskej spolo¢nosti pozostava k 31. decembru 2020 zo 100 akcii, pricom nomindlna
hodnota jednej akcie je 1 250,00 EUR. K 31. decembru bola jedinym vlastnikom vsetkych akcii spolo¢nost
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s., Sidvicie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ktora ma
zaroveri 100% podiel na hlasovacich pravach. Zakladné imanie je splatené v plnej vyske.

Spravcovska spolo¢nost tieZ uskutoénila pefiazny vklad v sume 12 500 EUR do zékonného rezervného fondu.
Tento fond predstavuje povinny rezervny fond pri zaloZeni spolo¢nosti.

8. Cisté ndklady z trokov
L . 2020 ]
EUR =
(VEUR) - Vynosy Ndklady
Urokové a podobné vynosy/(naklady) - (182)
Cisté naklady z Girokov - (182) ‘

Urokové a podobné naklady predstavuji Groky z lizingu budovy a parkovacieho miesta.
9. Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovskd spolo¢nost vroku 2020 pripravovala spustenie alternativheho fondu ,PARTNERS Fond
realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.”. Aktivhe este nespravovala
zverené finanéné prostriedky a nevznikol jej narok na poplatky za spravu. Zahdjenie &innosti a prvé vynosy
z poplatkov za spravu sa o¢akavaju v druhej polovici roku 2021.
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| 2020
: (v EUR) Vynosy Ndklady
| Bankové poplatky - il - (25) |
| Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii - : - (25)
10. Vseobecné prevdadzkové ndklady
(v EUR) 2020
Osobné naklady - 30195
Mzdové naklady 20 889 |
Naklady na socidlne zabezpecenie - _ 7353 |
Ostatné socialne naklady 714
Rezerva na nevyCerpanu dovolenku vratane socialneho zabezpecenia : 1239
Ostatné vieobecné prevadzkové naklady - 28549
Spotreba materialu - 152
Sluzby 27 029
_z toho: ndjomné 1343
poradenstvo 6 600
uctovné sluzby - A 4368 |
) slufby persondlnej agentary - - 4 968
audit 4980 |
ostatné sluzby - - 4770
Odpisy dlhodobého hmotného majetku - 786 |
| Dane a poplatky - - 582 |
| Spolu 58744

K 31. decembru 2020 bol fyzicky stav zamestnancov 2, z toho veduci 2.
Spravcovska spolocnost vyuZiva sluzby auditorskej spolo¢nosti VGD Slovakia s. r. 0. na overenie individudinej
uctovnej zavierky vo vyske 4.980 Eur. VGD Slovakia s. r. 0. neposkytovala spravcovskej spoloénosti iné sluzby.

11. Ostatné prevddzkové vynosy/(naklady)

{vEUR) 2020

Ostatné prevadzkové naklady - (35_30)_'_

Ostatné prevadzkové vynosy 49 000 |
Spolu 48 610 |

Vynosové poloZzky predstavuji konzultaéné a analytické sluZby.
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12, Dari z prijmu a odloZena dan

Struktdra dane z prijmu k 31. decembru 2020:

{v EUR)

Spolu

(v EUR)

Splatna dan

OdloZena dan

2020
Splatny dariovy naklad - - |
OdlozZeny dariovy (naklad) / vynos - 1847
1847 |
V roku 2020 je pre pravnické osoby stanovend sadzba dane z prijmov 21 %.
Vypoéet zakladu dane z prijmov pravnickych oséb k 31. decembru 2020:
2020 21%
Hospodarsky vysledok pred zdanenim (10 341) ) (2172)
_ Vplyv pripocitatelnych poloZiek 9 009 1892
~ Vplyv odpoditatelnych poloZiek | - - -
Ziklad dane alebo dariova strata (1332) | (280) |
) 1847
1847

| Dafi z prijmov spolu

Struktdra odlofenej dafiovej pohladdvky a dafiového zaviazku k 31. decembru 2020 a prehfad o zmendach

v beZznom obdobi:

(v EUR)

2020

OdloZeny darovy (zavizok) / pohl’adévk_a k 1. janudru 2020

U&tované voti vykazu ziskov a strat v roku 2020

1847

OdloZeny dafiovy (zdvédzok) / pohl'adavka k 31. decembru 2020

1847

Vypocet odloZeného dafiového zavazku / pohladéavky k 31. decembru 2020:

(v EUR)

2020

Uttovnd zostatkovd cena majetku

35671 |

U&tovna hodnota zavazku z lizingu

35758

Rozdiel

(87)

Naklady uznatelné po zaplateni

8882

Zaklad odloZenej dane

8795

Sadzba dane podla § 15 zédkona o dani z prijmov (v %)

21

OdloZeny danovy (zavidzok) / pohfadavka

13847

Spravcovska spolocnost vykdzala odloZenu dariovi pohladdvku k 31. decembru 2020 vo vyike 1 847 EUR,
pretoZe v roku 2021 a v nasledujtcich obdobiach ofakava kladny vysledok hospodérenia, voéi ktorému bude

mozné odloZent darovud pohfadavku uplatnit.
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13. Podmieneny majetok a zavizky

Nakolko mnohé oblasti slovenského darového prava doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a
zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov.
K 31. decembru 2020 spravcovskd spolo¢nost neidentifikovala Ziadny podmieneny majetok a podmienené
zavazky.

14. Riadenie kapitdlu

Prostrednictvom riadenia kapitdlu spravcovska spolocnost zabezpecuje dostato¢nost zdrojov na vykon svojej
¢innosti, maximalizaciu ndvratnosti investicii akciondrov a vytvdra finanénu stabilitu sprévcovskej
spoloénosti.

Kapitalové poZiadavky platné pre skupinu uréuje a sleduje prislusny regulaény orgén. V ramci uplatiiovania
kapitdlovych poZiadaviek regulatny organ od skupiny vyZaduje, aby dodrziavala predpisany pomer celkového
kapitdlu k rizikovo vazenym aktivam. Skupina si udrZiava silnu kapitdlovi bazu, aby si zachovala déveru
investorov, veritelov a klientov, a zéroven dalej rozvijala svoje podnikanie v budtcnosti. Zaroveri zohladriuje
vplyv urovne kapitdlu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrZiavat rovnovéhu medzi vy$simi
vynosmi, ktoré by boli mozné pri vy$3ej zadlZenosti, a vyhodami a bezpednostou vyplyvajicimi zo zdravej
kapitalovej pozicie.

Regulaény organ od skupiny vyzaduje, aby spravcovskd spolo¢nost udrZiavala primerany objem kapitalu,
pricom je vystavena riziku, Ze nebude mat dostatok kapitdlovych prostriedkov, aby spinila minimaline
kapitalové poziadavky regulatora. Minimalny poZadovany kapital skupiny sa poéita v silade s poZiadavkami
regula¢ného uradu na primeranost vlastnych zdrojov spravcovskej spolo¢nosti podla prisluinych ustanoveni
zakona €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani (dalej len ,,Zdkon"”).

Pocas uctovného obdobia skupina minimalnu poZadovanu uroveri primeranosti vlastnych zdrojov plinila.
Vlastné zdroje spravcovskej spoloénosti st podlfa aktualneho znenia Zakona primerané, ak nie su nif3ie ako:

a) sudet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujicej 250 000 000 EUR; tato
suma sa dalej nezvy3uje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovsku spoloénost s povolenim
podla §28 Zakona;

b} suéet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investiénych fondoch alebo
zahraniénych alternativnych investicnych fondoch spravovanych sprévcovskou spoloénostou
prevysujucej 250 000 000 EUR; tdto suma sa dalej nezvySuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o
spravcovsku spoloénost s povolenim podla §28a Zékona;

¢) jedna Stvrtina priemernych vSeobecnych prevédzkovych nékladov spravcovskej spoloénosti za
predchadzajuci kalendarny rok; ak spravcovskd spoloénost vznikla pred menej ako jednym rokom,
jedna Stvrtina hodnoty vieobecnych prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane;

d) suma potrend na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej zodpovednosti za $kody vyplyvajuce zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych investi¢nych fondov alebo zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov vypocitana podla osobitného predpisu.

15, Rizika
Riziko likvidity - riziko, Ze sa pozicie v majetku Spolo¢nosti nebudi méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit
za obvyklych podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatocne kratky ¢as, ¢im sa ohrozi

schopnost fondov a spravcovskej spoloénosti splnit véas dohodnuté zavazky.
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|
Aktiva 31.12.2020

Peniaze pefainé ekvivalenty 123194 |

Kreditné riziko - riziko, Ze dlZnik, emitent alebo ind zmluvna protistrana nedodrii svoj zavazok podfla
dohodnutych podmienok, v dosledku ¢oho dojde k financnej alebo inej strate.

Spolo¢nost ma vedeny beZny tcet v Slovenskej sporitelni, a. s., ktord ma zverejneny rating od spolo¢nosti
Moody’s na Urovni Al / P-1(riziko protistrany -dihodobé/kratkodobé).

Operacné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strat pre Spolo¢nost, vyplyvajicich z nevhodnych alebo
chybnych vnutornych procesov/postupov, zlyhania fudského faktora, zlyhania pouZivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Ciefom riadenia operacného rizika je efektivne znizit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti operaéného rizika
a zaroven splnit vietky poZiadavky, ktoré na Spolo¢nost v tejto oblasti kladie regulator.

Sucastou operaéného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, Ze pravne chyby v dokumentéacii
spdsobia finan&nu stratu alebo stratu kreditu Spolo¢nosti. Riziko vyplyvajlce najma z nevymofZitelnosti zmldv,
hrozby netdspesnych sidnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spolo¢nost. Spolo&nost riesi
pravne riziko ex-ante analyzou danej jurisdikcie, zmluvného prava, pricom spolupracuje s renomovanou
advokatskou kanceldriou, poradcami. Délezitou otazkou je Uprava a vynutenie si zdpoétu v buddcnosti
vzniknutych pohladdvok z nedodrZania zmluvnych podmienok vodi ktorejkofvek majetkovo a personalne
prepojenej osobe, ovladanej osobe.

NajdoleZitejSim clankom v celom systéme riadenia operacnych rizik je prevencia, ktorej ciefom je
minimalizovat udalosti opera¢nych rizik ako z hladiska ich kvantity, tak zavaZnosti ich dopadov do
hospodarenia spolo¢nosti. V3etky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formalne
odsuhlasené a musi byt dostatocne definovany popis ¢innosti, zodpovednosti a pravomoci pracovnikov,
kontrolnych a reportovacich mechanizmov. Kvalita tychto atributov je jednym z hlavnych spdsobov
oSetrovania operacnych rizik.

16. Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podla definicie v IAS 24 st najma:

a) osoba alebo blizky rodinny prisludnik tejto osoby su spriaznené vo vztahu k spravcovskej spolo¢nosti, ak
tatc osoba:

¢ ovlada alebo spoluovlada spravcovsku spoloénost,

¢ ma podstatny vplyv na spravcovsku spoloénost alebo

* je tlenom klG€ového riadiaceho persondlu spravcovskej spolo¢nosti alebo jej materskej spoloénosti.

b) u¢tovna jednotka je spriaznena so spravcovskou spoloénostou, ak plati ktorakolvek z tychto podmienok:
« (¢tovnd jednotka a spravcovska spolocnost su Elenmi tej istej skupiny (to znamenad, Ze kazdd materska
spolo¢nost, dcérska spoloénost a sesterska spolo€nost si navzajom spriaznené),

« (¢tovna jednotka je pridruZenou spolocnostou alebo spoloénym podnikom spréavcovskej spolo€nosti (alebo
pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom &lena skupiny, ktorej &lenom je spravcovska
spoloénost),

= U¢tovna jednotka a spravcovska spoloénost su spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

e (ltovna jednotka je spolotnym podnikom tretej strany a spravcovskd spolo¢nost je pridrufenou
spolo¢nostou tej istej tretej strany,

e U¢tovnu jednotku ovlada alebo spoluovlada osoba uvedend v pism. a) a
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* osoba, ktora ovlada alebo spoluovidda spravcovskl spolo¢nost, ma podstatny vplyv na Gétovni jednotku
alebo je clenom klucového riadiaceho persondlu utovnej jednotky (alebo materskej spolo¢nosti tejto

uctovnej jednotky).

Pri posudzovani vztahov s kaZzdou spriaznenou osobou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu

formu.

V ramci beinej ¢innosti vstupuje spravcovska spoloénost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutoénili za beznych podmienok a vztahov a za trhové ceny.

Struktura aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2020:

" PARTNERS GROUP SK

PARTNERS GLOBE,

(vEUR) S.1.0. s.r.o. Spolu
Aktiva - -

Obchodné pohladavky 19 000 - 19 000 |
Ostatné aktiva 469 12 481 |
Aktiva spolu 19 469 12 19481
Zavazky
Obchodné zavazky 11 - 1
Zavazky z ndjmu IFRS16 35758 - 35758

| Zévézky spolu 35769 - - 35 769

Struktira vynosov a nakladov spravcovskej spolognosti vo vztahu k spriaznenym stranam potas roka 2020:

| (v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, spolu
S.I.0. S.r.o. ]

Aktivdcia dlhodobého hmotného

| _majetku — IFRS16 (Right of use) 36 457 - 36 457
Obstaranie dlhodobého
nehmotného majetku o 144 - 144
Urokové naklady — IFRS16 (182) - (182)
Vieobecné prevadzkové naklady ~ (3043) (213) (3 256)
Ostatné prevadzkové vynosy 49 000 | - 49 000

Vynosové poloZky transakcii so spriaznenymi stranami predstavuji konzultaéné a analytické sluzby.

17.  Ndjmy-IFRS 16

Spolo¢nost ma v najme kanceldrske priestory a parkovacie miesto na ulici Slavi¢ie tdolie v Bratislave.
Najomnd zmluva je uzatvorena na dobu urcitd, do 31.5.2022, pricom pre UGcely IFRS 16 je predpokladand doba
ndjmu 10 rokov, pocas ktorej sa pravo na pouzivanie majetku v najme (right of use) odpisuje do nakladov.

Zavazky z najmu s vo Vykaze o finan¢nej situdcii vykazané v rdmci polozky ostatnych zdvizkov.
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Prehfad zavdzkov z ndjmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Lizingovy zavédzok o - 2020
Menej ako jeden rok - - 3419

| Jeden ai pat rokov i 14 543

| Viac ako pét rokov , 17 796
Spolu o | 35758 |

Nakladovy Urok tykajlci sa zdvdzkov z ndjmu vo vySke 182 EUR je vykazany vramci polozky Urokové
a podobné naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajuce sa istiny v priebehu u¢tovného obdobia vo vyske 699 EUR st vykazané v ramci tokov
z finan¢nej Cinnosti v prehlade pefaZznych tokov, platby za Uroky tykajuce sa zavazkov z ndjmu vo vy3ke 182
EUR su vykdzané v ramci tokov z prevadzkovej €innosti v prehfade petiaznych tokov.

18. Udalosti po konci uctovného obdobia

Dria 25. janudra 2021 jediny akciondr spravcovskej spoloénosti vytvoril kapitélovy fond vo vyske 200 000,-
EUR, ktory bol dria 28. januara 2021 splateny. Zaroveri rozhodol o zmene s predstavenstve spravcovskej
spolocCnosti, lenom predstavenstva sa stal Ing. Jakub Rosa a bol odvolany ¢len predstavenstva Mgr. Martin
Caja.

19. Schvalenie uctovnej uzavierky

Tato uftovna zdvierka bola podpisana a schvalena na vydanie 29. marca 2021.

V mene predstavenstva podpisali:

[ — qf W |

[J4raj Juras Ing. Jakub Rosd
Preds predstavenstva ¢len predstavenstva
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